UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dic 1dp - Ty do — Hanh phic
S6: 340 /QD-UBND Théuh phd Ho Chi Minh, ngay 24thdng 01 ndm 2025
QUYET PINH

vé duygt P 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu d6 thi du lich 14n bién Chu Gid, huyén CAu Gio, Thanh phé Hd Chi Minh
04 Phin khu A, B,Cva D_E

('Y BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Céin ctr Ludt T6 chire Ciw?l; quyvén dia phirong ngay 19 thang 6 ném 2015 va
Ludgt Stea d6i, b sung mot s6 diéu clia Lugt T6 chire Chinh phai va Ludit 76 chire Chinh
quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nim 2019,

Céin air Ludt Xdy dung néim 2014 va Ludt siea d6i, b6 sung mét 56 diéu cva Lugt
Xdy dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Céin cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Cdn cii Ludl s6 35/2018/QH 14 sita doi, b6 sung mét s6 diéu ctie 37 Ludit ¢6 lign
quan dén quy hoach ngady 20 thing 11 nam 2018;

Céin cir Ludt Quy hogch néan 2017,

Céin ctr Lugit Kién trife ndm 2019;

Céin ctr Nghi quyét 56 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 ndm 2022 ciia Quoc héi
vé tiép fuc idng cuong hiéu liee, hi¢u qua thyre hién chinh sdach, phdp ludt vé quy hoach
vér mt 0 gici phép théo gé khd khéin, vudng mdic, ddy nhanh tién dé Igp vé ndng cao
chat hrong quy hoach thoi ky 2021 — 2030;

Céin cie Nghi quyét 56 81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 néim 2023 cua Qudc hgi
vé Quy hoach tong thé quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tém nhin dén néiim 2050;

Cén cir Nghi quyét 56 98/2023/QH 15 ngay 24 thang 6 nim 2023 ciia Quoc hgi
vé thi diém mdt 56 co ché, chinh sdach déc thi phdt trién théanh phé H6é Chi Minh;

Céin cu Nghi quyer 6 24-NQ/TW ngay 07 thang 10 ndm 2022 cia Bg Chinh fri
vé phdt trién kinh té - xa hi v bdo dam qudc phong, an ninh ving Déng Nam Bg dén
néim 2030, téam nhin dén naim 2045;

. Céin cit Nghj dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ncm 2010 cia Chinh phii
vé Idp, tham dinh, phé duyé{ va quan Iy quy hogch dé thi;

Cdn ctt Nghi dinh. s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 ndm 2019 cia Chinh phu
stra déi, bd sung mot 50 | diéu cia Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07 thdang 4 ndm

2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mél s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung, co hiéu lic ké tir ngay 30 thang 8 néim 2019;

Can ctt Nghi dinh. 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ctia Chinhi phii
stea déi, b6 sung mot 6 dicu cia cde Nghi dinh thude Iinh viee qudn Iy nha nieée ctia
B¢ Xay dung;




2

Céin ctt Nghj dinhr s6 11/2013/NP-CP ngay 14 thang 11 nécim 2013 ctia Chinl
phit vé quan Iy déu tir phat trién db thi;

Céin ctr Nghj dinkh 56 136/2020/ND-CP ngéy 24 thang 11 nam 2020 cia Chink
phit quy dinh chi tiét mét s6 diew va bign phdp thi himh Ludt Phong chay vé chita chdy;

Céin ctt Nghi dinh so 50/2024/NP-CP ngay 10 théng 5 niim 2024 cia Chinh phit
vé Stia d6i, b6 sung mot 6 dicu ciia Nghi dinh 56 [36/2020/ND-CP ngay 24 thang 11
ncm 2020 cia Chinh phii va Lugi sira déi, bo s ng mét s6 dieu ciia Ludt Phong chdy
va chita chdy v Nghi dinh so 83/2017/ND-CP ngay 18 thdng 7 ndm 2017 cita Chinh

phii quy dinh vé cong tdc ciiu ngn, civu hg ctia lire lrong phong chdy vé chita chdy;

Ccin cir Nghi dinh s6 64/2010/NB-CP ngay 11 thing 6 niim 2010 ciia Chinh phi
vé quan Iy cdy xanh do thi;

Céin cit Nghi dinh s6 39/201 O/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 ciia Chinh phi
vé quan Iy khdng gian xdy dzmg ngdm do thi;

Cén cir Nghz dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 ndm 2015 ciia Chinh
phit vé phdt trién vé quan Jy nha ¢ x@ hi.

Cén cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ciia Chink
phii quy dinh chi chi tiét mét 56 didu cia Ludt Nha & vé phét trién vé quan Iy nhé &
xd héi;

Cén cir Nghi dinh 56 32/2020/NP-CP ngay 27 thing 4 ndm 2020 ciia Chinh phit
vé ddu tie xdy dung va kinh doanh sdn gon.

Cdn cit Quyét dinh so 24/QD-TTg ngdy 06 thang 01 ndm 2010 cia Thi tudng
Chinh phii vé phé duyét do dn didu chinh Quy hoach chung xdy dung Thanh phé Ho Chi
Minh dén nim 2025;

Céin cir Quyét dinh 56 2076/QD-TTg ngay 22 thdng 12 nam 2017 ciia Thil tdng
Chinh phit vé vige phé duyét Diéu chinh quy hoach xdy dieng vimg Thanh phé Hé Chi
Minh dén néiim 2030 va tam rhin dén ndm 2030;

Céin cu Quye( dinl 56 14 7Ob-TTg ngay 22 thang 01 ndm 2020 ciia Thi tiromg
Chinh phii vé phé duyét Chién lwoe phdt trién du lich Viét Nam dén niim 2030;

Cén ctr Quyét dinh 56 1528/0P-TTg ngay 14 thang 9 néim 2021 ciia Thit eéng
Chinh phii vé phé duyét Nhiém vu didu chinh quy hoach chung Théanh phd H6 Chi
Minh dén ném 2040, tdm nhin dén néim 2060;

Cén cir Quyét dinh s6 1711/0P-TTg ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua Thit (udng
Chinh phit phé duyét Quy hoach Thanh phé H6 Chi Minh thoi kp 2021-2030, tam nhin
dén nim 2050;

Céin cir Von ban s6 531/TTg-CN ngay 17 thdng 4 niim 2017 evia Thii teéng Chink
phit déng Y vé nguyén tdc nghién ciby, diéu chinh bé sung quy hoach khu vire ven bién
thuge xd Long Hoa va Thi trdn Cén Thanh thudc ki viee phia Nam huyén Cén Gio;

Céin cir Quyer dinh s0 826/QD-TTg ngay 12 thdang 6 ndm 2020 cia Thii tiréng
Chinh phi yé Pphé duyét Diéu chinh chit truong diu tir mé réng Dy dn Khu dé thi
du lich ldn bién Can Gie, huyén Cén Gio, Thanh pho Hé Chi Minh;

Céin ctt Vin ban hop nkdt s6 11/VBHN-BXD ngdy 12 thing 9 nim 2023 ciia
Bé Xay ding: Nghi dinh vé Igp, thiam dinh, phé duyéi v quan Iy quy hoach &6 thi;
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Cén cir Théng tr 50 017201 /TT-BXD ngay 27 thang 01 néim 2011 ciia Bé Xdy
dung vé vige huéng ddin ddanh gid méi truong chién liwpe trong d6 dn quy hoach xdy
dung, quy hoach do thi;

Cdn cir Thong nr 0 06/2013/TT-BXD ngay 13 théng 3 ndm 2013 cia Bg Xdy
ding vé hurdng ddn ngi dung thidt ké do thiz vér dwpe sira doi, b6 sung mdt s6 dicu tqi
Thong tie 6 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 ndim 2013 cua Bg XNdy dung;

Cén cit Thong ir 56 01/2021/BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 cia B Xay dirng
ban hanh QCVN 001 :2021/BXD quy chudn kp thudt quoc gia vé quy hoaeh xdy dung:

Can cir Thong tir so 06/202 1/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 ctia B¢ Xdy
ding quy dinh vé phédn cdp cong trinh xdy dirng va hiedng ddin dp dung trong quan Iy
hoat déng ddu nir xdy dung,

Céin civ Thong tie 56 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thang (0 ném 2022 ciia B Xy
ding quy dinh vé ho so ctia nhi¢gm vu va dé dn quy hogch xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xdy dieng viing huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dyng khu chiic ning
ver quy hogch néng thon;

Céin ctt Théng e 56 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 cia Bo Xdy
dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn k§ thudt quoc gia vé An toan chey
cho nha va eong trinh;

Céin ctt Thong tie s6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thdang 10 ndm 2023 ciia Bé Xdy
ding ban hémh Stva doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD;

Céin etr Thong tir s6 15/2023/TT- BXD ngay 29 thang 12 ndm 2023 cia B Xdy
dimng ban hanh Quy chudn ki thugt guie gia QCVN 07:2023/BXD vé hé thing cong
trink ha tdng kP thudgt,

Cdn cir Vin bawn sc: 6999/BINMT-TCMT ngay 30 thang (2 ndm 2019 Bo Tai
nguyén va Mol trirong vé lam ré mo{ 6 vin dé vé chit tricong didu chinh me réng dir
an Kh do thi du lech lén bién Cén Gio.;

Cin cir Nghz Gupét so 12-NOQ/TU ngay 26 thang 9 ndm 2022 cua Thanh iy
Thénh phd Hé Chi Minh vé dmh furdng phar trién huyén Cdn Gio dén ndm 2030,

Can ctr Quyét dinh s6 50/2011/QP-UBND ngay 12 thing 7 nam 2011 cia
Uy ban nhén dén Thant phé vé Idp, tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia
bén Thimh phé Ho Chi Minh,

Can cir Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 chia
Uy ban nhin dan Thanh phd vé sira déi mgt s6 diéu ciia Quyét dink SO 50/2011/QD-
UBND ngdy 12 thang 7 ndm 2011 ciia Uy ban nhdn dén Thénh phd vé Idp, tham dinh
va phé duyét quy hoach do thi trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Cén ctr Quyét dinh s6 56/2021/QD-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2021 cua
Uy ban nhan dédn Thanh phé vé ban hanh Quy ché quan b kién trixe Thanh phé Ho
Chi Minh;

Cén ctt Quyét dinh 50 3800/QD-UBND ngay 05 thang 9 niim 2018 ciia Uy ban
nhdn dan Thanh phé vé duyét dé dn quy hoach phan khu ty ¢ 175000 Khu do thi du
lich bién Cin Gio quy mé 2.870 ha, tqi xd Long Hoa vér thi trén Cdn Thanh, huyén
Cén Gio (didu chinh quy hoach chi tiét xdy dirng ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich ldn
bién Can Gig),
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Can ctr Quyét dinh s6 5040/QP-UBND ngay 26 thing 11 ndm 2019 ciia Uy ban
nhdn dan Thanh phd vé duyét diéu chinh eye bo do an quy hoach phén khu 1y 1é 1/5000
Khit d6 thi du lich bién Cdn Gic, tai xé Long Hoa vé thi trdn Cdn Thanh, vén Can
Gior (b6 sung hang muc sdn golf);

Céin ctt Quyét dinh 56 1331/QD-UBND ngéy 10 thdng 4 niim 2023 ciia Uy ban
nhén din Thanh phé vé thanh lip Hoi dong lham dinkh quy hoach (dicu chinh quy
hogceh phan khu ty 1¢ 1/5000, quy hogch chi tiét ty I¢ 1/500) Khu dé thi du lich bién
Cdn Gio;

Céin cit két lugn ciia Tini tirdng Chinh phii tai muc d, Khodn 2 Thong bdo sé
305/TB-VPCP ngay 02 thing 08 ndm 2023 ciia Vin phong Chinh phii vé phé duyét
didu chinh quy hoach phdn ki ki do thi du lich bién Cin Gio;

Cein civ Két ludin s8 916-KL/TU ngay 21 thdang 3 ndm 2024 ngéy 21 thing 3 néim
2024 ciia Ban Thuong vy Thanh ty vé ngi dung diéu chinh cuc b (Idn 2) D6 dn quy
hoach phdn khu 5 1¢ 175000 Khu do thi du lich bién Cén Gio (quy mé 2.870ha) tai x&
Long Hoa v thi trdn Cén Thanh, huyén Can Gio;

Céin cir Quyét dinh 56 1 752/0D-UBND ngay 20 thang 5 ndm 2024 cia Uy ban
nhdn dan Thank p!:o vé duyef diéu chinh cuc bg dé dn guy hoach phdn khu ty 1¢ 1/5 000
Khu dé thi du lich bién Cén Gio (quy mé 2.870ha) tqi xd Long Hoa va thi trdn Cén
Thanh, huyén Cén Gioy;

Cén cte Quyét dinh s6 4316/0D-UBND ngay 30 thdang 9 ndm 2024 ciia Uy ban
nhan ddn Thanh phé vé duyét Nhiém vit quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do thi du
lich Ién bién Can Gio, huyén Can Gio, Thémh phé Hé Chi Minh (04 Phén khu A, B,
CvaD E);

Theo dé nghi ciia S6 Quy hogeh - Kién triic tai To irinh s 61 LYTTr-SQHKT
ngay 24 thang 12 ndm 2024 vé trinh phé duyét D4 dan quy hoach chi tiét v 1é 1/500
Khu do thi du lich ldn bién Cdn Gio, huyén Cdn Gio, Thanh phd Hé Chi Minh (04
Phin khu A, B, Cva D - E).

QUYLT PINH:

Didu L. Duyét Pé an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thj du lich 14n bién
Can Gid, huyén Can Gid, Thanh phé HS Chi Minh (04 Phén khu A, B, CvaD_E) véi
cac ndi dung chinh nhu sau:

L Téng quan:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vire guy hogch:

Vi tri, pham vi ranh gidi khu vue quy hoach: x& Long Hoa va thi trAin Can
Thanh, huyén Cén Gid, Thanh phd Hé Chi Minh; Gi6i han khu vyc 1dp Db an quy
hoach ty 1& 1/500 Khu dé thi du lich Iin bién Cin Gid (04 Phan khu A, B, C va D_E)
thude pham vi Khu d6 thi du lich 14n bidn Can Gidr 2.870 ha da dwge Uy ban nhén dén
Thanh phd phé duyét B an quy hoach phin khu Ly & 1/5.000 tai Quyét dinh sd
3800/QP-UBND ngay 5 thang 9 nim 2018, c6 tinh chat I3 khu dé thi du lich bién, du
lich nghi dusng, M.L.C.E (hdi thao hdi nghi két hop nghi duwdmng), dé thj thong minh,
dich vu cdng nghé cao, nha &, dich vy, khich san,...

Trong dé vi iri, pham vi ranh gidi, tinh chét khu vire quy hoach tirag phan khu
nhu sau:




Phin khu A: Ichodng 953,23ha

+ Phia Bic: Giap thi (rdn Cén Thanh;

+ Phia Nam: Gidp bién Déng va Phin khu E;

+ Phia Pong: Giap Phan khu B va Phén khu E;

+ Phia Tay: Giap bién Pong (ctra song Pong Tranh).

T{nh chédt khu vac quy hoach Phén khu A 14 khu & sinh thai gin voi dich vu

du tch khu vuce ctra ngd khu do thi du lich bien Can G,

Phéin khu B: khodng 659,87ha

+ Phia Déng; giap Bién Déng;

+ Phia Tdy: gidp Phan khu A;

+ Phia Nam: gidp Phin khu L;

+ Phia Béc: giap hanh lang ¢y xanh canh quan dudng doc Bién Péng va
dudne ndi bd ven bién Khu du lich 30/4.

Tinh chit khu vuc quy hoach Phén khu B 1a khu &, khu du lich nghi dung,
khu cong trinh dichi vy - cong cong db thi (y t&, gido duc, try s& co quan hanh chinh,
thuong mai dich vy, vda phong,...), khu cily xanh dé thi va kbhu dau mdi ha ting
ky thudt va hé thdng ha ting k¥ thudt dé thi theo dinh hudng do thi hién dai va
théng minh.

Phin khu C: khodang 318,32ha
+ Phia Béc: Giap Phin khu E, B;
+ Phia Nam: Giap bién Dong;
+ Phia Déng: Gidp bién Déng;
+ Phia Tay: Gidp Phan khu E, D.
Tinh chét khu vure quy hoach Phan khu C: 18 khu trung tdm tai chinh, kinh té,
thrrong mai dich vy, viin phong va bén cang, khu do thi hién dai gbm cdc khu nha &
(nha ¢ lién k& (han ché), bial thy, nha & cao t‘lllg) hién dai, vin minh. BS i dong b0

va day du céc cong trinh ha ting xa hoi, ha ting k¥ thudt theo dd dn va diéu chinh
cuc bd dd an quy hoach phan khu da dwgc Uy ban nhdn dan Thanh phd phé duyét,

Phin khu D khoang 480,46ha v Phiin khu E khoAng 458,12ha (ciy xanh
va miit nwée).

+ Phia Béc: Giap Phan khu A, Phén khu B;

+ Phia Nam: Gidp bién Déng;

+ Phia Pong: Giap Phan khu B, Phéan khu C;

+ Phia Tay: Giap Phan khu A.

Tinh cha{ khu vye quy hoach Phan khu D La khu trung tm thuong mai,
nghi dudng cao chp, do thi hién dai gbm cdc khu & (nha & lién ké, biét thu) dam bao
tieu chi hi¢n dai va thoéng minh. Phan khu E 1a mat nirde, kénh din va cay xanh
sir duag cap dd thi.

2. Pon vi dé xudt 1ap do an quy hoach:
Cong ty C4 phan D6 thi Du lich Céan Gié.
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3. Pon vj tw vin lap dd 4n quy hogch:
- Céng ty CH phin Quy hoach va Phat trién D6 thi Viét Nam (Phén khu A va
phan khu D&E).
- Cong ty ¢d phin Kién Tric Viét (Phan khu B).
- Cong ty C& phéan tu vin Phat trién D6 thi Vit Nam (Phan khu C).
4, Danh myc hd so, ban vé d6 4n quy hoach chi tiét ¥ 1§ 1/500:
- Thuyét minh dd 4n quy hoach;
- Thanh phén ban v& bao gdm:
+ So dd vi tel va gi6i han khu dat, ty 18 1/2000;
+ Bén db hién trang st dung dat; kién tric, canh quan va danh gia dit xdy
dung, ty 1€ 1/500;
+ Ban dd hién trang hé théng ha tAng k§ thudt va bao vé mdi trwdng, ty 16
1/500;
+ Ban d6 quy hoach tdng mat bing st dung dét, ty (¢ 1/500;
+ Sor dd 16 chire khdng gian, kién triic, canh quan, ty 1& 1/500;
+ Ban dd quy hoach hé théng cong trinh giao thong, ty 1& 1/500;
+Ban di} quy hoach chi gi¢i dudng do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo
ve cac tuyén ha tang ky thudt, ty 1€ 1/500;
+ Céc ban v& thiét ké d6 thi bao gdm ndi dung:
o Xac dinh cbng trinh diém nhén;
¢ Xéc dinh chidu cao xdy dung céng trinh;
o Xic dinh khoang i cong trinh trén ting dudmg phé, nit giao thong;
e Xidc dinh hich khdi, mau séc, hinh thirc kién trac chi dao cila cac cong
trinh kién trac,
» Hé thdng cdy xanh, mit nwée va quing trudng.
+ Céc ban do quy hoach hé thong ha tAng k¥ thuat ty 1§ 1/500, bao gém:
« Ban dd quy hoach chudn bi k¥ thuét;
e Ban dd quy hoach hé théng cung cip ning lugng va chidu séng;
» Ban d6 quy hoach hé théng cip nudc;
o Ban dd quy hoach hé théng thoat nude thai va xir Iy chét thai rin;
e Béan dd quy hoach hé thdng ha ting vién thong thu dong;
o Ban db tdng hop dudng day, dudng bng ky thuat;
+ Ban db danh gid méi trudng chién luge;
+ Ban db xédc dinh céc khu vuc xdy dyng cong trinh ngim.
. 5. Quy md din sb, cic chi tibu dy kién v& sit dung dét, ha tAng xa héi, ha
tang ky thuit do thj:
5.1. Quy md dan sb va khach du lich:
Quy mé dén 5O Khu dé thi du lich ldn bién Cén Gid phit hop véi nhiém vu quy
hoach da dé xuat va diéu chinh quy hoach phén khu da duge phé duyét: 161 da 228.506
ngudi, Trong do:




+ Phén khu A: ti da 59.027 ngudi.
+ Phan khu B: t8i da 75.000 nguai.
+ Phéan khu C: tdi da 41.364 ngudi.
+ Phan khu D: t8i da $3.115 ngudi.

Quy md khich du lich teén toan dy 4n (2.870 ha): l\hoang 8,887 wigu lugt/nam
(theo quy hoach phan khu da duwge phé duyét). Trong dé dbd 4n d& xuit:

+ Phan kha A: t&i da 5.688.400 lugt khach/nim,
+ Phéan khu B: téi da 1,538.900 lugt khach/ndm;
+ Phan khu C: t6i da 1,054,900 lugt khach/nim;
+ Phén khu D: tdi da 605.000 lugt khach/ndm.

5.2. Ciie chi tiéu vé siv dgng dat ha tAng xa hoi, hg tAng k¥ thudt do thj
toan khu dé thi du lich Hin bién Cin Gid:

a. Co cAu siv dyng dat:

Béng chi tiéu str dung dét toan dd &n quy hoach chi tiét (QHCT) ty 1§ 1/500

NVQH | Pédan
TT Hang mue Pon vi tinh ty 1§ QHCT
1/500 1500
A Ciu tif“:l'l siv dung dat toan khu quy hoach, T <125.,6 (25,60
trong do:
I | Cac chi tiéu sit dung dit trong cip don vi & m*/ngudi <36,7 36,7
A - . s A X \
1 Bat cac nhom nha & va Bat hoa hop nhém nhai mngudi <25,5 25,46
& v dich v
DAL nha & thip ting m’/ngudi 17,63
Dat nha o xa hdi m/ngudi 4,50
DAt nhont nha & cao Hng m¥/ngudi 0,21
Dat hdn hgp nhdm nha & va dich vy m*/ngudi 0,17
Dz"it'cz‘ty.:-‘(anh str dung cong ¢ong nhdém nha & (Sin m¥ngudi 0,14
choi, vurdn hoa,...)
Dét giao thong nhom nha & m¥/ngudi 2,81
2 | Pét cong cong dich vy don vi & m’/ngwdi >5 5,02
+ Gifo dyc: m’/ngudi >3,0 3,06
++ Triecng mam non wi'/t chdu 2199 19,9
++Trrong fiéu hoc m*/hoc sinh >i6,6 16,6
++T;mrdﬂg frung hoe co 5o m’/hoc sink >17.8 17,8
:;, ge:ago;%ézgizg (thuong mai, dich vy, van héa 2 ngudi 2.0 .96
Pat cAy xanh sir dlm cing cfng (vwdn hoa ‘s
3 sin chti;, sin bdi the dguc thf th‘zm,g () | m¥nguoi >2,5 2,52
4 | bit dlr(’rgg_gno théng m?/nguwdi >3,7 3,71
Mat d dudng giao théng cap khu vye en/erm? 6,51 6,51
Mat dd dudng giao thdng c¢ip ndi b 10,11
DAt ngoai don vi & (g(‘:‘am: dit cong trinh dich vy
It :jcong cong cdp db thi; dit khu dich vu du lich; m/ngudi $8.9
at cdy xanh st dung cOng chng; mit nude va béi
cit; dat cdy xanh chuyén dung; dit cAy xanh sir




NVQH | Pdan
TT Hang muyc Don vi tinh ty 1é QHCT
1/300 1/500
dung han ché; dat quic phong; dat ha tang k¥
thudt khac; dit duomg giao théng, dét bai dd xe)
{ | Céng trinh dich vy cip cong cong déb thi:
2 .
+ Trudmg trung hoc phd théng ":nf}ﬁ;fg: h 22107}8 IO';: :?8
+ Bénh vién da khoa m*/ngudi >0,4 0,4
+ San thé thao co ban m*/ngudi >0,6 0,6
+ San vén ding n’/ngudi >0,8 0,8
+ Trung tdm vin hoa thé thao m/ngudi >(,8 0,8
+ Nha thiéu nhi, nha vin hda ha/cong trinh >0,1 0,1
+ Thieong mai dich vy - Cho ha/cbng trinh > l
2 | Dit cAy xanh db thi mngidi >7,1 7,1
B | Ha tAng k¥ thuit, trong dé:
I | Dit giao thong
- Bét dudmg giao thfm}g tinh t6i ciip dwdmg phan
khu vire (khdng bao gom dat giao théng tinh tinh i}
trén (;iéil( tich gtoém khu chlrag bao g(}‘)ng1 dat mat % 225,87 25,87
nure cip db thi, san golt, bii cat)
- Diit duding giao thong tinh (61 cdp duong noi
bé (khdng bao gdm ddt giao thdng tinh tinh trén % 20.9]
dién tich toan khu chua bao gbdm dit mit nurde ’
chp do thi, sén golf, bai cat)
2 | cép nwoe ]']:‘;‘}?ggl’fl >80 | 180
3 | Thodt nwée thai lit/nguti/ =180 180
ngdy dém
4 | cip aien kwh/ngudl/ | o5 400 | 2.400
niam
5 | Réc thai kg/mgudi/ | ° ) 4 1,3
ngly
c Cac chi tiéu sit dung dit quy hoach 46 thi toan
Ichu
1 | Mat dd xiy dumg toan khu % i8 17,4
2 | 1§ sb st dyng dit toan khu Lin { 0.8
3 | Téng cao t6i da Ting 108 108

b. Chi tidu sir dung dit quy hoach do thi, ha tAng xa hoi, ha ting ky thuit:
Bang co cdu sir dung dit toan dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (2.870 ha)

Chi tiéu :
. . £ Dién tich Ty 1€ Din s6
Tt Chire nfing st dung dat Emz) (;‘:;u )‘ mihoc | (nguoi)
m?ngudi sinh
PATPON VIO 8.385.658,1 29,22 36,70 228.500
Dht ahom nha & 5.779.341,6 20,14 25,29 220.191
1.1 | Pé¢ nha & thip thng 4.029,074,9 | 14,04 17,63
- Pt nhé ¢ biét thir 2.919.638,0




Chi tidu

o Dign tich | Ty Dén sb
Tt Chire niing siv dung dit ('mz) (9,‘/0)6 mihoe | (ngudi)
mngudi sinh
- | Pt nha o lién ké 1.109.436,9
1.2 | DAt nha & xdi hdi 1.027.426,7 3,58 4,50
i Dét nha o xd hoi dang nha $71.893.9
chung cir
i Ba! nim v xc f:gi:‘ dang nha ¢ 155.532.8
fién ké thap tang
1.3 | DAt nhom nha & cao ting 48.491,3 0,17 0,21
Dit cay xanh sii dyng ¢dng
L4 | edng nhém nha & (San choi, 31.647,5 0,11 0,14
viron hoa,...)
1.5 | Dét giao thong nhém nha & 642.701,2 2,24 2,81
5 Dit cdng t!'i;!h dich vi - 1.143.306,7 3,08 5,00
cong cong cip don vi &
2.1 | it gido duc 696.569,5 2,43 3,06
+ Trirong mdm non 2274325 [,00 199
+ Tricng tidu hoc 245,954,5 1,08 16,6
+ Triedng trung hpc co s¢ 223.182,5 0,98 17.8
2.2 | Dt ebng cing, dich vy 446.737,2 1,56 1,96
- | Pét van héa 91,300,4 0,32 0,40
+ Trung fdnt van héa thé thao 91.300,4
- | Pty 19.648,6 0,07 0,09
+ Tramy 1é 19.648,6
- | Pat khu dich vy 96.604,5 0,34 0,42
+ Thieong mai dich vy 55.461,6
+ Cho 41.142,9
- | DAt thé dyc thé thao 239.183,7 0,83 1,05
+ Sein choi, sdn tdp yén 239,183,7
3 Bhﬁt cAy xanh su dung cdng 576.213,9 2,01 2,52
cdng
31 Dit ciy xanh sir dung cdng 475.458,1
edng
Pit ciy xanh sir dung cdng
3.2 [ edng (mdt nwée eip don vi 100.755,8
0}
. D.fnt hdn hgp nhdém nha & va 37.962,9 013 0.17 8.315
dich vu
Pét hdn hop dich vu (thuong
4,1 | mai dich vy, khach san, viin 37.962,9
pli(')ng, &) . n ;
5 ]}));it;gl;illg giao thong, dat 248.833.0 2,96 3,71
5.1 | Pt dudmg giao théng 567.022,1 1,98 2,48
5.2 | Pat bai dd xe 281.810.9| 0,98 1,23
I | DAT NGOAIDON VIO 20.314.3754 | 70,78 88,90
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Chi iéu

N . Diéu tich Ty I8 Dan s6
Tt Chie ning str dung dit () %) m7hoe | (ngudsi)
m#*ngudi sinh
A A R N -
1 f)ﬂat CO[lg 4] i:lll (ljch vy 1.747.517.2 6,09
ctug cang cap 46 thi
1.t | Dat khu dich vy 878.884,0 3,06
N Throng {nqr d;cfr v, Vi 868.207.0
phong, khidch san ...
+ Chy 10.677.0
1.2 | Bit gido duc 162.933,6 0,57
+ Truong Trung hoc pho thong 162.933,6 0,71 17,8
1.3 | Pét y1é 101.764,0 0,35
+ Bénh vién da khoa 101.764,0 045
1.4 | Dt thé duc thé thao 327.169,6 | 1,14
+ St vdu dong 186.298,6 .82
+ San thé thao co ban 140.871,0 .62
1,5 | Dit van héa 229.020,9 | 0,80
+ Trang ta‘m vaf haalthe rfrcte‘ 182.921.5 0,80
frung tam hot nghi, nha hdt
+ Nhaé vin hod, nhé thisu nhi 46,099 4
1.6 | Dt co quan, try si 47.745,0 0,17
2 | Pt kh djch vy du tich 1.836.697,7 6,40
F "( =3 . H r
2.1 Itl)‘:nht cing frinh djch vy du 1.368.604,8
- B(i:{ bigt thir nghi dudng 822.620,2
| Pat ’khafh san-khu du lich $26.139,4
nghi dirdng
- Drit kb thirong mai dich vy 19.845,2
Dit cdy xanh st dung cong ¢
2.2. edug khu dich vu du lich 66.494,3
& P x . .
23 Bat'l}dl d0 xe khu dich vy 5.326,7
fu lich
2.5 Bat.glao thong Ichu djch vy 396.271,9
du lich
3 i:;:ltgcay xanh sit dyng cong 1.621.960,1 5,65 7,10
4 Mt nwire va bii cat 7.56(,.968,6 26,34
4.1 | Mit nuée 7.463.022,4
4.2 | Béi cat 97.946,2
5 | Dét cAy xanh chuyén dung 10.088,1 0,04
-‘ e "-
6 i)haét city xanh st dung han 2.781.836.6 9,69
. Sén golf 1.552.114,2 5,41
i Con_g vién (':huycn deé (vui 1.229.722.4 4.28
choi gidi tri)
7 | Dt qubc phoug 44.043,1 0,15
8 | Pt ha thng k¥ thudt khic 155.012,2 0,54




: , i X Dign tich | Ty 18 Chi tidu Dén sb

Tt Chire ning st dyng dit Emg) ("{6 )? oo | (ngudi)
m¥nguoi sinh
9 Bﬁ’t d;r(‘)'ng giao thong, dit 4.556.251,8 15,88
bii do xe

9.1 | DAt dwdng giao théng 4.499.333,3 ] 15,68
9.2 | Détbai db xe 56.918,5| 0,20
[+{l | Tdng toan khu quy hogch 28.700.033,5 100,0 125,60 228.506

5.3, Céc chi tidu v& siv dung dat, ha ting xd hdi, ha thng k¥ thujt do thi
tirng ph?m khu A, B, C, D va E:
P an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu do thi du lich [4n bién Caﬂ Gid, huyén
Cén Gig, duge phéan thanh 04 phan khu A, B, C, vaD_E. Quy hoach tong mit bing
st dung ddt v6i cdc chi tidu du kién v& st dung dat, ha ting xa hoi, ha thng k¥ thudt
d6 thi tirng phén khu nhu sau:

a. Phin khu A

Theo quy hoach phén khu, Phén khu A dugc phén thanh 8 khu, bao gdm 4 don

vi & (A1, A3, A4, A6) va 4 khu chire ning (A2,
xde dinh theo giao thong, tinh chét chire nang cua mdi kha vire. Céac khu chirc niing ¢

du’m phan b theo cdu tric, tinh chit, quy mo ctia mdt don vi 6.

A3, A? A8). Ranh gidi cac khu duge

Theo QUPK 17 I 15000 D& in QHCT 7 1§ 1/500
- Phén khu chic : lr:.)‘c d“{“-:t — : . _
niing Dign tich dat [ Dén so t6i da | Dign tich dat | Din s6 t6i da
ha ngutri m* ngudi
1 | BonvidgAl 76,83 9.890 768.288,7 9.890
2 | Khu chirc niing A2 217,24 - 2.172.446,9 -
3 | DonviG A3 185,91 19.048 |  1.859.085,6 19.048
4 | Donvi& A4 71,84 13.893 718.385.8 13.893
5 | Khu chirc niing AS 54,42 - 544.234,9 -
6 | Don vi& A6 122,33 16.196 | 1.223.262,0 16.196
7 | Khu chirc niing A7 84,97 8490,708,9 -
8§ | Khu chirc niing A8 139,69 1.396.909,5 -
Tbng cong 953,23 59,027 | 9.532.322,3 59.027
Béng co cAu sir dung dat Phan khu A
Dién tich | Ty1¢ | Dinsd
STT Chikc nfing sir dung dat %) @) | (nguo)
I |DPATDONVIO 1.732.078,1 | 18,17
I | Pitnhém nha & L.128.178,6 | 11,84 | 59.027
1.1 | PAtnha & thdp thng 908.202,8 | 9,53 ] 47.592
- | Pdt nha ¢ lién ké 278.001,9 | 2,92
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Dién tich | Ty 1 | Dan sb
STT Chie niing sir dung adt s

{m*) (%) | (ngudi)
- Dt nhe ¢ bigt thir 630.200,9 6,61

1.2 | Pt nhd & cao ting 37.488,9 | 0,39 | 11.433
1.3 g:ﬁ;lffsu;inl::)zutl)uug cong chng nhdm nha & (Saa 4.597.4 0,05
1.4 | Pit giao théng nhém nha & 177.889,5 1,87
2 | Pitcdng trinh dich vy - cdng cong clp don vi & 285.0533,6 2,99
2.1 | Dét gido dye [78.646,3 | 1,87
+ Trieong mém non 58.587,7 0,601
+ Truong tiéu hoc 64.167,9 0,67
+ Trirong trung hoc co so 55.890,7 0,59
2.2 | At céng cdag dich vy 1064073 | 1,12
- | Pt van hoa 2022721 0,21
+ Trung tam van hoa thé thao 20.227,2 0,21
- | Détyté 4.422,2 | 0,05
+ Tram y té 4.422,2| 0,05
- | Pt khu dich vu 20.655,81 0,22
+ Theong mai dich vit 12.282,3 0,13
+ Cho 8.373,5 0,09
- | Dat thé duc thé thao 61.102,1 | 0,64
+ Scin chot, sdn tdp Iuyén 6t.102,1 0,64
3 | Pat ciy xanh sir dyng cong chng 140.701,3 1,48
3.1 | Pét ciy xanh s dung cong chng 117.210,9 1,23
3. (}I)itl (;?;3{;;:\11!1 sir dung cdng cdng (mit nuwdc cip 23.490,4 0,25
4 | DAt dwdng giao thong, dit bai db xe 178.144,6 | 1,87
4.1 | it dudng giao théng 107.192,1 | 1,12
4.2 | Dét bii dd xe 70.952,5 | 0,74
I | PAT NGOAIDON VI{ 7.800.244,2 | 81,83
1 | Bit cdng trinh dich vu - cng cdng cip dd thi 655.597,7 6,88
1.1 | Dit khu dich vy 398.694,1 | 4,18
+ Theong mai dich vy, Vin phong, Khdch san ... 398.694,1 4,18
+ Cho 0,0 0,00
1.2 | DBt gido duc 38.787,5 | 0,41
Trieong Trung hoc pho thong 38.787.5 0,41
1.3 | Bit thé duc thé thao 377797 | 0,40
+ Sén thé thao co ban 37.779,7 0,40
1.4 | DAt viin héa 179.283,1 | 1,88
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Dién tich | Ty 1§ | Dansb

STT Chire ning siv dyng dat () o | mguoi)
+ Trung tdm van hod thé thao, trung tdm hgi nghi, ;}i:: 133.183,7 1,40
+ Nhét vén hod, nhdt thiéu nhi 46.099,4 0,48
1.5 | Dt co quan, try sé 1.053,3 0,0t
2 | bat khu djch vy du lich 951,805, | 9,99
- Pt cdng trinh dich vy du lich 659.994,4 6,92
+ | Pat khach san-kh du lich nehi diedng 225.8233 | 2,37
+ | Dt biét ther nghi dwdng 434.171,1 4,55
- Dt edy xanh sir dung cong céng khu dich vt du lich 43.647,0 0,46
- | Bt bai d6 xe khu dich vu du lich 2.180,2 0,02
Bt giao théng khu dich v du lich 245.983,5 | 2,58
3 | Dit ciy xanh sir dyng cong cfng 1.074.1042 | 11,27
4 | MVEit nudc va bai cat 756.862,6 7,94
4.1 | ¥t nuwédce 658.916,4 691
4.2 | Bai cat 97.946,2 1,03
5 | Pét cfiy xanh s& dyng han ché 2.781.836,6 | 29,18
5.1 | San golf 1.552.114,2 | 16,28
5.2 | Cong vién chuyén dé (vui choi gidi tri) 1.229.722,4 | 12,90
6 | Dit quic phong 29.195,8 | 0,31
7 | Diit ha ting k¥ thujt khic 41.551,1 ] 0,44
8 | Pat dudng giao thong, diie bii a8 xe 1.509.291,1 | 15,83
8.1 | Pt dwong giao thing 1.509.291,1 | 13,83

11 TONG 9.532.322,3 | 100,00 | 59.027

- Chi tiéu str dung dit quy hoach dé thi, ha tAng x& hoi, ha ting k§ thudt phan khu A:

Nhiém vy Do 4an
T ¢ e ogen . QHCT QHCT
L L
T oai chi tiéu bon vi £ 16 1/500 (5 18 1/500
(Phén khu A) | (Phin khu A)
o oyrA - £ 4 R
A Chi tiéu su dyng dat toan khu quy /g <161,5 161,49
hogch
w ea I £
I Céc CI.l[ tiéu sir dyng dat trong céip m¥ngudi <29.3 29,3
don vj ot
1 | DAt cdc nhém nha & mi/ngudi <19,1 19,1
- DAt nha & (gdm nha ¢ thip thng) m¥ngudi 15,39
- Dét nha & (gdm nha & cao ting) m¥ngudi 0,64
- Pét cdy xanh st dyng cdng chng nhom 2 .
nha & (sAn choi, virdn hoa, ...) m*/ngudi 0,08
- Dt giao thong nhém nha & m?/ngudi 3,01
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théng tinh tinh trén dién tich toan khu

Nhi¢m vy Pb an
T e . QHCT QHCT
¢ b
T Loai chi tiéu bon vj (5 18 1500 18 1/500
(Phan khu A) [ (Phiin khu A)
Pit cong trinh dich vu - cong cdng 2 iy
¥ - ¥ )-

2 cap dom vi a. Trong d6: m*/ngudi z48 483
-E}lao duc ¢ '{ru‘m:g mgm now, t}:fm'ng m¥ngudi 3.0 3,03
tién hoc, trirong trung hoc co s6)

F+ Triedmg mdm non ne'/ngudi 0,99
++ Triong md
4 m*/chdu 19,9
m"fiiglréf {,09
++ Trtrci*ng fiélf hoc mithoc
. 16,7
sirh
m’ingeoi 0,95
++ Truong trung hoe co s6 mhoe 17
sinh ’
- Dt cong cong (thwong mai, dich vu, 3 “ S
yin héa, v () m/nguedi >1,8 1,80
++ Dt van hod ne/ngreod 0,34
++ Dt y 1 m/ngiroi 0,67
++ Ddr khu dich vy wingroi 0,35
++ Bdt thé due thé thao m’/nguedi 1,04
Pét ciy xanh sit deng cong chng .

3 | (vuon hoa, sdn choi, sén b3i the dyc theé m¥/nguwoi 22,4 2.4
thao, ...}

4 | DAt dwing giao thing mimgudi >3,0 3,02
DAt dudng giao thong m2/ngwdi 1,82
Dt bai db xe mmgudi 1,20
Cac chi tiéu si dung dit ngoai don vi
& (gom: dat cong trinh dich vy - cong
cong cdp dé thi; ddr khu dich vy du lich;

i da!r cay‘ .mn{ir Sff‘ a’:_u{rg c:ong oong; mfrt ¥/ ngudi 132,16
ntede va bl cat; dat cdy xanh chuyén
dung; ddat quéc phong; dar ha tdng &y
thudt khac; ddt dieong giao théng, dat bdi
o xe)

B | Ha ting ky thuit, trong dé:

I | Giao théng
- Pt dudng giao théng tinh (5i cz"irp
dudng phén khu vye (khdng bao odm dat
giao théng tinh tinh rén dign tich toan % > 22,38 22,38
khu chua bao gom dat sén gdn, hai cat,
mit nudée cap 46 thi)

- Dét duomg giao thong tinh (Gi clp
dirdng ndi bd (khdng bao gom dat giao %o 24,84




Nhi¢m vy Pé an
A : QHCT QHCT
Loai chi t Pon v _ .
oRt chl ficu " vl (5 16 1/500 5 18 1/500
(Phiin khu A) | (Phiin kha A)
chua bao gOm dat san gon, bai cat, mit
nudc cap do thi)
Cép nudée
. . Litmgudi/
Cap nudéce sinh hoat 18 2180 180
ngdy dém
£ . . s . Lit/khach/ -
Cap nudc du lich nghi dudng, khich san ngdy dém > 300 300
£ A A . , flit/m?
Ca[? nrde cong cfng - dich vy - thuong san/ngly 52 ’
mat ... dém
I T m*ha/ngdy 2 (ivVm?
Ty an « g . . .
Cép mrée cong vién chuyén de, sin golf dém > 30 sin/ngdy dém)
Cép nude (rudng mam non Lit/chdu >73 75
Chp nwdc trudng hoe Lit/hgce sinh =15 5
Lit/s cho 2
£ . " ; " QCVN vs
Cap mirdce chiva chay dam cllmg, 06:2022/BXD 33
. Xay ra
Theit awde thai vi xir Iy chit thii riin
. Lit'ngueai/
Thodt nuée thai sinh hoat Nga';g dél'“ > 180 180
Theat nude du lich nghi dudng, khich Lmifkh«ichi > 300 300
san ngaydém
Thoat nude ¢dng cong - dich vu - li/m?
) . S COong = ¢ ’ san/ngaydé >2 2
thuong wmal ... m
Thoat nudc tragng mém non Lit/chau >75 73
Thodt nwée trudng hoc gren: hac, trung Liv'hoc sinh >15 (5
hoc so sd, trung hoe pho thing)
Thodl nuéc edng vign chuyén dé, san m*/ha/ngay 2 (Jivm?
. > 30 . .
golf dém san/ngay dém)
Rac thai
. . k yil
Cht thai rin sinh hoat gnguds 1,3 13
ngay
H¢ !‘hﬁng cung cAp niing lugag va
chi€u sang
Sinh hoat Wingudi >800 800
ﬁg?g trinh céng cdng, dich vy thuong win? dn > 30 10
Du lich kw/khach >1-+H15 |
u ljc
l W/m? san > 30 30
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Nhiém vy D& 4n
T . e oan . QHCT QHCT
Bon v
T Loai chi tiéu n vi 5 1 1/500 16 1/500
(Phén khu A) | (Phin khu A)
Truong hoc K\E’fhc,)c >0,15-02
sinh
+ Triedng mam non Kw/chau 0,2
+ Trudng tidu hoc vé trung hoc co s K;Tll;?c 0,15
Chiéu sang giao thong, cdng cong Kw/ha > 10 10
Chiéu sang cdy xanh Kw/ha =35 5
> g >3
Cay xanh do thi (sén golf, cay xanh - 3l(Jkah.'t - J.OkWﬁfa
huyén dé) (dich vu: {dich vy
chilyen de >30w/m? san) | >30w/m? sin)
5 | Hé thong ha ting vién thong thu ddng
Dit & line/mgudi | >03+0,5 0,3
o~ ~ ' ¥ l ¢ 2
Co‘ng cdng, dich vy, thuong mai, viin ma)‘flm 0,01 0,01
phong, khach san ... san
Du tich lineskhach >0,3 0,3
C Cfe chi tidu siv dung dit quy hoach
a5 thi toan khu
I | Mt df xfiy dyng toin khu Yo <18,02 17,6
2 | HE s siv dung @it toan khu Lin <1,04 0,85
3 | Tingcao Téng 39 39

- Xdc¢ dinh ¢dc nhom nha ¢: Phin khu A duge quy hoach 25 nhém nha & tai
04 don via Al, A3, Ad va A6, cu thé nhir sau:
+ Don vi & Al phan thanh 4 nhoém nha ¢ nhu sau:

Tt Nhéom nha ¢ Dl?::l:)wh z::l:tlf(:lo)
1 ALNNOI 19.639,0 1.365
2 ALNNO2 79.154,8 3.695
3 ALNNO3 43.199,7 1.523
4 ALNNO4 80.235,8 3.307
+ Don vi & A3 phin thanh 6 nhom nha & nhur sau:
Tt Nhom nha & Digu tich Dén sb
(m?) {nguedri)
! A3.NNOI 30.743,2 2.920
2 AJNNO2 27.242.4 2.758
3 A3.NNO3 7.946,3 513
4 A3 NNO4 24.136,4 7.362
5 AJNNOS 13.352,5 4,073
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] . Dign tich DAn sb

Tt Nhom nha o S \
(m?) {ngudi)

) A3.NNOG6 14.771,3 1,422

+ Pon vi & A4 phan thanh 5 nhdm nha ¢ nhu sau:

Tt Nhom wha & Dii:: ;)i{:h E:Zi;;ﬁ
| A4 NNOI 62.827,6 2.8606
2 A4.NNO2Z 25.226,9 1.730
3 A4 NNO3 62.499,2 3.801
4 A4.NNO4 17.598,2 [.481
3 A4.NNO5 39.604,7 4015
+ Pon vi & A6 phan thanh 10 nhém nha ¢ nhu sau:
. Dign tich Dén s6
Tt Nhom nhd & Z“l) (ngudi)
| A6.NNOI 31.664,3 {.359
2 AH.NNO2 57.1354 1.802
3 A6.NNO3 75.330,9 2.557
4 AGNNO4 36,1014 £.333
3 AG.NNO3S 34.967,1 {408
6 AG.NNOO 25.716,1 842
7 AONNO7T 359225 1,196
8 A6.NNOS 54.544.2 3911
9 AG6.NNOY 11.877,7 333
10 A6.NNOI0 34.054,1 1455

- Chirc ndng sir dung dét, quy md dién tich, ddn sb, chi tiéu sur dung dat quy
hoach da thi déi véi timg 16 dét trong phan khu A duge thé hién cy thé theo Phy lyc

1A dinh kém.

- Cy thé hoa quy md dién tich (dét dai, x4y dung, san xay dung,...
tinh todn mit dd xdy dyng, h¢ sb str dung dit) dan s6 va khach du lich theo loai hinh

chire niing st dung dit trong phan khu A:

Ring théng ké chi tiéu chi tiét st dung dat toan Phan khu A

lién quan
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da Dién tich Lugng
ca e Dién tich oA a £ .
Chibe ni . Dién tich v dun sin Xay Dén s6 | khich khu
T 1iee ning st Xay dung dung (1) lich
dung dat
2 2 2 oy | (hrot khach
(m*) {m*) (m*) (ngudi) / nim)
1 |DATDPONVIG | 1.732.078,1 695.711,6 | 2.830.101,6
1 | Pdtnhomnhad | 1.128.178,6 575.156,8 1 2.342.965,4 | 59.027
1.1 g::‘g“ha ¢ thap 908.202,8 | $42.470,0 | 1.855.609,6 | 47.592
- | Dét nha & tidn k& 278.00%,9 216.285,3 877.055,6
- | Ditnhaobistthy | 630.200,9 326.184,7 978.554,0
1o | Batnhd ocao 37.488,9 32.686,8 487.355,8 | 11.435
ting
Pt cdy xanh sir
dyng cong coing
L3 | nhom nha ¢ (San 4.597.4
chot, virdm hoa.)
14 | Datgiao thong 177.889,5
tnhém nha ¢
Dit cong trinh
2 }dich vy - cong 285.053,6 93.863,8 332.995,2
chng cap don vi &
2.1 | Pt gido duc 178.646,3 71.458.5 262.398,7
+ | Trudng mam non 58.587,7 23.435.1 70.305,2
+ | Trudng tidu hoe 64.167,9 25.667,2 102.668,6
+ | Trdng trung hoc 55.890,7 22.356,2 89.424,9
CO 8O
g | DAL cong cdng 00 4075 22 405,4 70.596,5
dich vy
- | Pét viin hoa 20.227.2 8.090,9 24.272,6
¢ | Trung @movinfo 56599, 8.090,9 242726
tioa the thao
- | PDhtyié 4.422,2 1.768,9 5.306,6
+ | Tram y 4.422,2 1,768,9 5.306,6
- | Pat khu dich vy 20.655.8 9.490,6 37.962,2
+ E‘:“"“g mai dich | 5 5803 6.141,2 | 24.564,6
+ | Chy 8.373,5 3.349,4 13.397,6
L[ DAt e due e gy 15, 3,055, 3.055,1
thao
¢ |50 chol, san p gy 69 3.055,1 3.055,
luyén
3 | Dal ciy xanh sit] 6 46 5 5.254,6 5.254.6
dung cong cong
3,1 | Dat ey xanh sic] 59109 5.254,6 5.254,6

dung céng cong
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Dién ticl Dién tich . Largng
G ning si Digutieh | o7 dlm; sanxfy | DAnsd | khdach khu
" s fung (1 i
TT dung dAt dung (1} kich
) 5 » oreny | (lugt khach
(m~} (m?) (=) (ngudi) / nim)
Pit cdy xanh s
3 |dung cong cOng | o3 4o
{mit nuwrde cdp don
vig)
Bit dudng  giao
4 | hong, dat bai 4 178.144,6 21.436,4 148.886,3
X¢
41 Déil dudng  giao 107.192.1
théng
4.2 | Dit bai dd xe 70.952,5 21.436.4 148.886,3
PAT NGOAIX - <
| poN VI & 7.800.244,2 979,024,4 |  5.244.990,5 5.688.400
Dt codng trinh
| |dich vy - cong| 655.597,7| 275.1104 | 2.121.893,8 B
chng cap dd thi
1.1 | Dit khu dich vu 398.694,1 185.571,8 |  1.609.154,1 1.442.100
Thuong magi dich
+ | vy, Vin phong, | 398.694,1 185.571,8 | 1.609.154,1 1.442.100
Khach san ...
+ | Che 0,0
1.2 | Pt gido dyc 38.787,5 15.515,0 77.575,1
lrugmg Trung hoo | 3¢ 789 5 15.515,0 77.575,1
phd thong
13 | Dat the dye the | 45 946 4 .889,0 5.667,0
thao
+ Ej’::; the thao €0 | 47 799 7 1.889,0 5.667,0
1.4 | Dat viin hoa 179.283,1 71,7133 428.233,8
Trung tAm  van
4 | hodthethao, trung | 45 155 5 532735 |  372.914,5
tAm hdi nghi, nha
hét
4 | Nba van hod, sha | 46 494 4 18.439,8 55.319,3
thiéu nhi
1.5 g‘* co quan, fry 1.053,3 4213 1.263,9
o | Pat Khudich vui o0 00511 2344168 | 1.209.291,1 1.881.101
du lich
Dat coéng trinh
. : . 659.994,4 232.125,51 1.206.999,7 1.881.101
dich vy du lich
Pat khach san-
+ | khu du lich nghi 225.823,3 62.752,6 529.508,3

dudng
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Digu tich

Luong

L. . Dién tich ?.ign ti‘ch sin xdy Dan s6 | khach khu
TT Chie "““§ sir xay dyng dyng (1) lich
dung dit
2 2 2 . (llfQ't khach
{m*) (m*) (m*) {ngudi} / nim)
¢ [DALDRUIW |y g 11 s93728 ] 6774914
dudng
Dit cdy xanh si
dung cOng <Ong | 5 q4q, 2.182,4 2.182,4
khu dich vu du
fich
Dat bél do xe khu 2.180,2 109,0 109,0
dich vy du lich
Pit giao thong
khu dich vy du 245,983,5
lich
y | DAt cdy xanh st} o0 1649 53.705,2 53.705,2
dyng cbng cdng
4 Mat nirde va bl 756.862,6
cat
4.1 | Mit mrée 658.916,4
4.2 | Béi cét 97.946,2
s | Dat edy xanh stt) o ey 366 |  385.0363 | 1.769.9702 2.365.200
dung han che (2)
5.1 | Sén golf 1.552.114,2 77.605,7 232.817,1 173.200
Cong vién chuyén
5.2 | dé (vui choi giai | 1.229.722,4 307.430,6 | 1.537.153,0 2.190.000
1)
6 | Pt qubc phong 29.195,8
7 | Dat ha thog Ky 5500 307557000 | 90.130,3270
thuét khac
Pit dudng giag
8 | théng, dat bai do | 1.509.291,1
xe
g.| | Pit dudmg giao | | 54999y |
thdng
I+II TONG 9.532.322,3 1.674.736,1 8.075.092,2 | 59.027 5.688.400
Ghi clit:

(1) Dién tich san xdy dung ctia céng trinh chira bao gom cdc dién tich sém phuc
vir cho hé thong kg thudt, phong chay chira chay, gian linh nan var do xe ciia cong trinh.
(2) Quy mé lwgng khdch du lich/ndm trong ddt céng trinh dich vy - cong cong cap
d thi, ddt cdy xanh han ché (San Golf: Cong vién chuyén dé) duge tinh todn déi véi ede
16 ddt cong trinh 6 chire ndng khdach san vi cdc cong trinh phitc vu khéach du lich

b. Phian khu B:

Phéan khu B phédn thanh 04 don vi & 14 Bl, B2, B3, B4 vai tong dan sé dir kién
la 75.000 ngudoi va 01 phan khu chire nang (Khu du lich nghi dudng) BS vdi dinh
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huéng phat trién cdc thanh khu thuong mai dich vy, dich vu du lich két hgp voi cong
* A Eal a K A . 1 ~ b . * ; l‘\

trinh cong cong — dich vu cap do thi phuc vu cho toan Khu d6 thi Du lich bién Cén

Gidr quy mé 2.870ha, oy thé theo bang phan chia don vi ¢ va khu chirc nang nhu sau:

) ' Theo QH‘[’K ty lgﬂ 1/5.000 D4 an QHCT 1/500
TT Phin khu chire duge duyét
ning Dién tich dit | Dan s6 5ida | Dign tich dft | Din sb t6i da
ha ngudi i’ ngudi
1 | Pon vi ¢ BI 157,98 19.823 [.579.827,7 19.823
2 | Pon vi o B2 110,68 19.652 [.106.773,3 19.652
3 | Ponvio B3 133,18 19.797 [.331.809,7 19,797
4 | Ponvi ¢ B4 174,02 15.728 [.740.221,4 15.728
5 | Khu chire niing BS 84,01 0 840.092.4 0
Téng cong 659,87 75.000 6.598.724,5 75.000
Bang co ciu str dung dat Phan khw B:
A £ Diéu tich | Ty 1§ | Din sb
TT | Chivc ning siv dung dat () %) | (nawori)
PAT PON VI O 2.780.244,3 | 42,14 | 75.000
Pét nhom nha & 2.042.640,7 | 30,96 | 73.000
1.1 | Pét nha & thap thng 853.653,8 | 12,94 21,756
- | Pt nha ¢ lidn ké 260.001,9 [  3,94| 9.008
- | Pét nha & bidt thy 593.651,9 | 9,00 | 12.748
1.2 | Dit nha o xi hoi 1.027.426,7 | 15,57 | 53.244
- | PAt nha & xa hoi dang nha chung cu 871.893,9 | 13,21 | 42.642
_ | PAt nha ¢ xa hoi dang nha & lién k8 thilp thng 155.532,8| 2,36[ 10.602
1.3 Dfit_cﬁy xauh siv dung edng cfng nhom nha & (San 11.316,0 0,17
choi, vadn hoa, ..)
1.4 | Pt giao théng nhém nha & 150.244,2 | 2,28
2 | DAt cong teinh dich vy - cong edng chp don vi & 364.549,2 5,53
2.1 | Pét gido duc 230.444,4 | 3,49
- { Trudng mim non 73.191,8 1,11
- | Trudmg tidu hoe 79.087,0 | 1,20
- | Trudng trung hoe co s¢ 78.105,6 1,18
2.2 | Pit cdng cong, dich vu 134.104,8 | 2,04
- | Bét vin héa 20331,2 0,31
+ | Trung t&m vin héa thé thao 20.331,2 0,31
- Dty 4432,6 | 0,07
+ | Tramyté 4.432.6 0,07
- | Dit khu dich vy 325252 6,50
+ | Thuong mai dich vu 23.480,0 0.36
+ |Che 9.0452 | 0,14
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I I s A
TT | Chike niing siv dyung dit Dlz: ;;Ch !(g/o;? (?12:; ;:’;
- | Dit thé dyc thé thao 76.815,8 1,16
+ | San choi, san tp luyén 76.8315,8 1,16
3 | Bit cAy xanh siv dyng céug cong 175.893,4 2,66
3.1 | Pét cdy xanh sir dung céng eng 167.753,4 2,54
3.2 | Mt nwd'c 8.142,0 0,12
4 | Dt dwdng giao thong, dit bii ab xe 197.159,0 | 2,99
4.1 | Dt dudng giao thong 107.635,8 | 1,63
4.2 | Dit bii A8 xe 89.523,2| 1,36
II | PAT NGOAIPON VIO 3.818.480,2 | 37,86
| | bit cong trinh dich vy - cong edng cAp dd thi 731.809,3 | 11,08
1.1 | Bét khu djch vy 28525931 4,32
- { Thrrong mai dich vu 2745823 4,16
-} Chy 10.677,0 0,16
1.2 | Pit gido due 56.0334| 0,85
- | Trudng Trung hoc phé thdng 56.033,4 0,85
1.3 | Pity té 7449161 1,13
- | Bénh vién da klioa 74491,6 1,13
1.4 | Bét thé dye thé thao 219.595,5| 3,32
- 1 Sin vin déng 186.298,6 2,82
- | San thé thao co bian 33.296,9| 0,50
.5 | PAt viin héa 49.737,8| 0,75
- | Trung tdm vén hod thé thao 49,7378 0,75
1.6 | Pit co quan, tru & 46.091,7 0,71
2 | Dit khu dich vy du lich 555.353,4 8,41
2.1 | bét cong trinh djch vy du fich 466.365,2 7,06
- | Dét bidt thy nghi dudng 213.356,1 3,23
- | it khé&ch san - khu du lich nghi dudng 233.163,9 3,53
- | Bt khu throng mai dich vu 19.845,2 0,30
2.2 | Pét ey xanh siv dyng céng cdng khu dich vu du lich 20.940,8 0,32
2.3 | Bit bii d§ xe khu djch vy du lich 1.240,0 | 0,02
2.4 | Pt giac théng khu dich vi du lich 6680741 1,01
3 | Dit ciy xanh sir dung cong chng 149.,954,8 2,27
4 | Mt nwde va bii cat 612.142.9 9,28
4.1 | Mat nude 612.142,9 9,28
5 | Pit ciy xanh chuyén dung 5.498,01 0,08
6 | Pt qube phong 12.84541 0,19
7 | Dét hy thng k§ thuit khac 49.698,2 0,75
Bt ha tang k¥ thuit kha y: ap, tram
" | bién ﬁp, mgéy [))rhz'tt éién...(); (Tram bom tang tp, fr 35137 0,08
- | Dét ha ting k¥ thuét khéc (Tram xir 1y nwde thai) 28.059,5| 0,43
i Pét ha ting k¥ thudt khdc (Tram dién, didn nhe, tram 16.065,0 0.24

bién ap, may phat dién...)




) . Dién tich | Ty1¢ | Dan s6
T ! § s H .
T | Chire niing st dung dat (m?) %) | (nguo)
$ | DAt dudng gino thong, dit bai dé xe 1.701.178,2 | 25,80
8.1 | Pit dwdng giae thong 1.644.259,7 | 24,94
8.2 | Dit bai dd xe 56.918,5| 0,86
[+11 | Tong cong 6.598.724,5| 100,0 | 75.000

Chi tiéu st dung dit quy hoach d6 thi, ha tang x4 hoi, ha tAng ky thudt Phén khu B:

, . | qucr g | Phanorct
I'T Loai chi ti¢u Don vi 1/500 ty 1é 1/500
(Phin khy By | FPAN khu B)
A | Chi titu si dyng dat toan khu quy ¥/ ngudi <880 87,97
hoach
1 | Cac chi tidu st dung dfit don vi &: m/nguwdi <37,1 3706
1 | DAt cac nhoém nha & mé/mgudi <272 2723
- Dat nha & lidn k& m2ngudi 1,38 |
- P4t nha & xd hoi mZngudi 13,70
- bat cdy xanh sur dung cdng cfng nhém ..
nhz‘za;?:gn chot, eréf‘n E%oa, g) e m’/ngudi 0,15
- Pét giao théng nhom nha & m2/ngudi 2,00
y DAt cong trink dich vy - cdng cdng chp I y—— > 4.9 4.85
don vi & Trong do: ’ ’
- DAt gido duc (1rirong mém non, triecw . R
fiéu ;jfz-:rén; u‘un;hpc O 5G) o m/ngudi 23 3,07
++ Truong mém non m";’ngtrdi 0,98
me/chdu 195
o m’inguoi 1,05
b+ Truong tieu hoe w’thoe sinh 16,2
++ Trirgng trung hoc co sé n:‘?/}?grrc‘rf 1,04
j arthoe sinh 18,9
- Dét cong cong, dich vu (@d! vén hoa, ddt ,
» i tc;f(; k%’.-ui:fg%h 1;;_.', dcf;f fhé’ duc thé thao) m*/ngudi > 1.8 78
++ Dt véin hod m’/ngeoi 0,27
++ Dat y ¢ ningedi 0,06
++ Padt khu dich vu nifngirdi 0,43
++ Dt thé dye thé thao wlingieoi 1,02
3 | bét ciy xanh siv dyng cdng chng mimgudi >23 2,35
At duwonng giao thong (bao gbm giao ‘
¢ flig:lg ltl‘inh cgpgd?)‘n vi d)g (ogome m/ugudi 22,6 2,63
++ Dl dwong giao thong mingeci 1,44
++ Ddi bai dd xe ni’/ngieci 1,19
Cic chi tiéu st dung dit ngoai don vj
II |6 (gom: dat cOng trinh dich vu - cdng m?/ngudi 50,91
cong cap do thi; dit khu dich vy du lich;
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QNI;‘S*’;}‘ t;’};e D& sin QHCT
TT Loai chi ti¢u Pon vi /500 ty 1€ 1/500
. (Phéa khu B)
{Phiin khu B)
dat cay xanh str dung cBng cong; mit
nude va bai cat; dat cdy xanh chuyén
dung; dat quoc phong; dat ha te“lng ky
thudt khac; dat duong giao thong, dat bii
db xe)
B | Ha thng ky thuit, trong d6:
1 Gino théng
- Pit duong giao théng tinh (Si cdp
dudng phan khu vye (khéng bao gom dat
giao théng (inh, tinh trén dién tich dér % >29,26 29,26
todn khu chua bao gém dét miét nude cip
dd thi}
- Dt duong giao théng tinh t6i dudng ndi
b¢ (khéng bao g(“)m‘dﬁl giao thong tinh, o 12 89
tinth t:‘é_n dién tich dat todn khu chua bao ¢ S
gbm ddt mit nuée cap d6 thi
2 Cf‘;p noe
- Cép nude sinh hoat L[t{“g_{fm[ > 180 180
ngaydém
- Cap aude du lich, nghi dudng, khach thfkhaAch/ > 300 400
san ngdydém
) 24
- Chi tidu cap nudc bénh vién da khoa Lft!‘m S:m; >3 3
ngay dém
- Cép nude cong cdng, dich vu, thuong | Lit/m? san/
. >72 2
mai ngdydém -
- Cép nuéc trudong mAm non Lit/chau >75 75
- Clp nude trudng hoe Lit/hoc sinh >15 t5
Lit/s cho 2
o o e . . X QCVN
Cép nudce chiva chdy ddm c:;éy XY | 46:2022/BXD 35
3 | Thoat nuwde thai va xir Iy chit thai rén
- Thodt nude thai
, . - lit/ngirai/
+Thodit mede thai sinlr hoat g > 180 180
ngaydém
T Thod Y \ T ; y
'hoaf wmirdc thai du lich, nghi dirdng, hr/r:.'g:rfn/ 300 300
khach sai ngaydém
R . L g .,. littad? scn/
+ Thodt nirée thai bénh vién da khoa s as =30 3.0
ngavdém
+ Thodt miede thai cong cong - dich vy - | litim? saw/
. s > 2,0 2,0
thirong mai ngaydém
+ Thadt meéc triromg mdam non Lit/chetu 275 75
o Thodt mece frarcare oo (113 hoe. frrare
Thodt mroc trirong hoc (lién hoc, trung Lit/hoc sinh =13 15

hoe so 56, trung hoc pho thong)
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Nhi¢m vu
QHCT iy 1§

Db an QHCT

TT Loai chi tiéu bon vi - ty 1é 1/500
. /500 (Phan khu B
(Phén khu B) n )
- Réc thai
B - r/' Tl T
+ Chdt thai ran sinh hogt Ks ffé’,! .-:m/ 1,3 1,3
ngaveém
. | HE théng cung cAp ning lugng va
chiu sang
- Cap dién sinh hogt Wingudi > 800 800
. kW/khach 1,0+1,5 1,0
- Cap dién du lich — .
paih ' W/m? san > 30 30
- C.ap dién cong cng, dich vy thuong W/ s > 30 30
mai, viin phong, v.v...
- Cép dign trudng mam non kW/chau >0,2 0,2
Truong hoc Kw/hoc sinh >0,15+0,2
+ Trueong mdm non Kw/chan G2
+ Trieong ne;; }r?c, iriing hoc co s6 vi Kw/hoc sinh 015
trung hoc pho thong
- Fap dién giao thong, chiéu sang cong KW/ha > 10 10
cong
- Cédp dién cdy xanh kW/ha > 5 5
5 Hé thdng ha tAng vién théng thy déng
- bat o line/ ngudi 0,3+0,5 0,3
- Du fich line/ khdch >0,3 0,3
kgong cong, dich v, thurong mai, VP, dy/m? san 50,01 0,01
C | Csie chi tiéu sie dung dit quy hoach dd thi toan khu:
I Mt dd x8y dung toan khu % <226 21,9
2 | He s6 st dyng dét toan khu Lan <1,3 0,96
3 | Ting cao tdi da Téng 25 25

Phﬁn khu B dugc quy hoach 31 nhém nha & tai 04 don vi & B1, B2, B3 va B4,
cu thé nhu sau.

- Pon vi ¢ B1 phén thanh 05 nhdém nha ¢ nhir sau:

Tt Nhém nha o Digu ?Ch Din 56
m ngroi
i BLNNOI 52.125,1 3.176
2 BLNNO2 117.542.8 5.844
3 BL.NNO3 143.751,1 6.954
4 BL.NNO4 43.487,1 2.247
3 BLNNOS 37.428.0 1.602

- Bon vi & B2 phédn thanh 05 nhém nha ¢ nhu sau:



206

Tt Nhom nha & Digu ,tlch Dain SD
i’ HgUeo
l B2 NNOI 183.175,8 9.912
2 B2 NNQO2 53.374,1 22190
3 B2 NNG3 48.767,2 2.020
4 B2,.NNO4 57.241,1 3.162
5 B2.NNQO5 53.362.9 2.348
- Bon vi & B3 phiin thanh 10 nhém aha & nhir sau:
Tt Nhém nha & Digu ?hch Dén SO
m nguroi
| B3.NNOI 33.543,4 1.418
2 B3.NNO2 147.731,8 8.388
3 B3.NNO3 50.900,2 3.700
4 B3.NNO4 10.818,7 448
3 B3.NNO5 35.848.6 1.563
6 B3.NNO6 37.3754 1.000
7 B3.NNO7 36.793,4 948
8 B3.NNOS 25.975,1 744
0 B3.NNO9 12.134,9 444
10 B3.NNOI10 33.430,0 1144
- Pon vi & B4 phin thanh 11 nhém nha ¢ nh sau:
Tt Nhém nha & Digu fich Dan 50
i Hgwot
1 B4.NNOI 153.309,5 3.817
2 B4 . NNO2 07.822,1 2.559
3 B4.NNO3 [2.465,4 203
4 B4.NNO4 109.037,0 2.340
5 B4.NNG5 12.603,9 482
6 B4.NNO6 170.030,6 3.371
7 B4 NNO? 67.915,8 1.486
8 B4.NNO3 41813 87
9 B4 NNO9 30.560,2 1.085
i0 B4 NNOI10 5.330,8 160
(! B4 NNOI1 3.060,6 78

- Chire nédng str dung dit, quy mo dién tich, dén s6, chi tiéu st dung dét quy hoach
dd thi doi voi tmg 16 dat trong Phin khu B: dugce thé hién cu thé theo Phu lyc 1B dinh
kém,

- Cuy thé héa quy md di¢n tich (dat dai, xdy dyng, san xdy dvng,... lién quan tinh
toan mat do xdy dung, h¢ so sir dung dit) dan s6 va khach du lich theo loai hinh chirc
nang st dung dét trong Phan khu B:
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. Digu tich | Digntich | Luweng
Chiic ning Dign tich xiy dynug sﬁ'n xiy Diin sé khé_ch
Tt sir dung dét dung (1) du lich
2 2 P . |fwot khdach/
1 m m Mgt -
H(im
I |PATDBONVIO 2.780.244,3 | 1.002.071,2 | 4.111.385,5 | 75.000 -
1 | Dat nhém nha & 2.042.640,7 820.776,9 | 3.307.580,4 [ 75.000
1.1 | Pit nha ¢ thip thng 853.653,8 S11.541,1 ] 17394339 ] 21.756
- | Pt nha & lién ké 260.001,9 199.019,3 801.868,5 |  9.008
- | Pét nha ¢ bigt thy 593.651.9 312.521,8 937.5654 | 12.748
1.2 | Pét nha & xa hoi 1.027.426,7 308.669,6 | 1.567.5803 | 53.244
_ | Pitohadxahdidangnbd | oo 00591 795021 | 12565147 | 42642
ch:mg oy
_ | Patnhd o xahbidang nhd | 5501 204675 | 3110656 | 10.602
& lien k¢ thap tang
Pit cay xanh st dung cong
1.3 jcéng nhdm  nhd & £1.316,0 566,2 566,2
(Sén choi, vieon hoa, ..}
1.4 Bs:i;t giao thdng nhém nha & | 150.244.2
o [ Patcong trinh dich vu -1 3o o001 112821 4344239
cong chug cip dom vi &
2.1 | Pit gido duc 230.444 4 92.177,7 339.434,1
- Trudng mam non 73.191,8 29.276,7 87.830,1
- | Trudng tidu hoe 79.087,0 31.634,8 126.539,2
- | Trudng trung hoc co s¢ 78.165,6 31.266,2 125.064,8
2.2 | Pt cong cong, dich vu 134.104,8 29.104,4 94.989,8
- | DAt van hoa 203312 8.132.,4 24.397,2
+ | Trung fam van héa thé thao 23312 81324 2:4.397,2
- | Pétyté 1.432,6 1.773,0 5.319,0
+ | Tramyié 44326 1.773,0 33190
- | Détkhu dich vy 32,5252 15.358,2 61.432,8
+ Thicong mai dich vu 23.480,0 11.740,2 46.960,8
+ | Chy 9.045,2 3.618.0 14.472,0
- | Pét thé dyc thé thao 76.315,8 3.840,8 3.840,8
+ S(ir: chot, sdn tip luyvén 76.813,8 3.840.8 3.840,8
DAt chy xanh st dung) 550954 82713 8.271,3
cong cong
3.1 | Patcdyxanhsidungcong | q; 4554 82713 82713
chng
3.2 M?t nuée 8.142,0
4 | DAt duong giae thong, | o, 5, 517409 | 361.1099
dat hii do xe
4.1 | Pét dudng giao thong 107.635,8
4.2 | DAt bii db xe 89.523,2 51.740,9 361.109,9
II | DAT NGOAI PON VIO | 3.818.480,2 4432938 |  2.226.708,7 1.538.900
y | PAtedng wlnh dich vy -}y po0 b gusare ] La708203 700.700
cong chng cap do thi 2)
1.1 | Pétkbu dich vy 285.259,3 134.694,6 865.126,7 700.700
. Thuong mai dich vu 274.582,3 {30.423,8 848.043,5 700.700
- | Che 10.677,0 4270,8 17.083,2
1.2 | Pat gido duc 56.033,4 22,4133 [12.066,5
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N Dién tich Dién ticll o Lll'?'llg
L Dién tich al sdn xiéiy Dén s khach
Chite niing iy dyng . .
Tt - ) dung {i) du lich
sir dung dat e
2 ; > .. ot khdaeh/
nt I Fils rrgrrm "
_ Flctin
.| Truong Trung hoo phd | o4 33 224133 | 112.066,5
thdng
1.3 | bty 74.491,6 29.796,0 208.576,2
- Bénh vién da khoa 74.491,6 29.796,6 208.576,2
1.4 | Dét thé dyc thé thao 219.595,5 20.294,7 60.884.1
- Shn vin ddng i86.298,6 18.629.9 55.889.,7
- | Sén thé thao co ban 33.296,9 1.664,8 4.994,4
1.5 | Pt vin hoa _ 49,7378 19.895,1 59.685,3
- Trung tam vin hod thé thao 497378 16.895.1 59.685,3
1.6 | Bt co guan, tru sg 46.691,7 18.676,7 165.481,35
2 Bz";t khu dich vu du lich 555.353.4 £38.814,7 593.697,5 838.200
2.1 E{;‘I: cong trinh dich vwdu | ycos6sa | 1388147 593.697,5 838.200
- | Dét bigt thy nghi dudng 213.356,1 83.5230 1  338893,1 603.839
. | Datkhachsan-khudulich | )5 009 114000 1992376 234.361
nghi dudng
i ?1?[ khu thwong mai dich 19.8452 13.801.7 55.566.8
D-éit cay xanh si dung cong
22 cong khu dich vy du lich 20.9408
Y . -3 [
23 Dat'biil a6 xe khu dich vu |240,0
du' lich
5.4 E)at.glao thdng khu dich vy 66.307.4
du lich
3 let cay xanh s dung 149.954,8 7.466.7 7.466,7
cong cong
4 it nude va bii cat 612.142,9
4.1 | Mt nuée 612.142,9
Pit cAy xanh chuyén
3 5.498,0
dyng
6 | Pt qude phang 12.845,4
7 | Bathg thng ky thudtkhic |  49.698,2 34.165,8 102.497,4
Dl ha tang k¥ thudt khac
- (Tram bom tang dp, tram 55737 1672,1 50163
bicn ap, mdy phat dién...)
. | DAt hg tdng ky thudt khdc | 5 54 ¢ 19.641,7 58.925,1
(Tram xtt ly nudce thai)
Bat ha tang k¥ thudt khdc
- (Tram dién, dién nhe, tram 16.065,0 12.852,0 38.556,0
bi€n dp, may phat dién...)
g | Dt dudng giao thong, | | .o 10, 17.075,6 51.226,8
dat bi do xe
8.1 | Bat dudng giao théng 1.644.259,7
8.2 | Dit bai db xe 50.918,5 17.075,6 51.226,8
I+II | Tong chng 0.598.724,5 L445.365,0 | 0.338.094,2 | 75.000 ; 1.538.900

Ghi chiae
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(1) Dién tich san cong trinh chira bao gom cde dién tich sém phyc vy cho hé théng
ki thudt, phong chay chita chdy, gian lanh nan va db xe ciia cong trinh.

(2) Quy mé hrong khdch du lich/ néim trong dat edng trinh dich vu - cong cdng

edp dé thi diwpce tinh todn déi véi cdc 16 ddt cong trinh ¢6 chite niing khach san.

¢. Phin Khu C

Phan khu C phén thanh 6 don vi & tr Cl dén C6 voi tong dén sb tbi da bd tri
trong cac don vi ¢ 1 41.364 ngum Bao gdm khu vyrc cong trinh hon hop c6 bd t
thém quy dit danh cho chirc ning & (Dt hdn hop phém nha & cao tAng 44 tang) co
dan s6 t6i da khoang 8,315 ngudi véi dinh huéng phat tr idn cac thanh khu thucng mai
dich vy, dich vu du lich két hop voi mgt so cdng tr inh cdng cong — dich vy clp do thi
phuc vu cho toan Khu do thi Du lich bién Can Gi& quy md 2.870ha, cu thé theo bang

phin chia don vi ¢ va khu chire niing nhu sau:

Theo QHPK ty I(?;\ /3,000 dwoe B in QUCT  I§ 1/500
cr | Phin khu duyét
chire nfing Dign tich dt | Dansédida | Dign tich di¢ | Dén sé tdida
ha ngirdi m? ngudd
{ | PonvidCl 38,76 4.272 387.561,7 4.272
2 | PonvidC2 43,02 6.951 430.161,6 6.951
3 Ponvi ¢ C3 46,24 10.013 462.390,6 10.G13
4 Ponvi ¢ C4d 41,21 3.961 412.094,9 3.961
5 { DonvioCs 82,98 9.378 829.838,3 9.378
6 Ponvio Co 66,11 6.789 661.147,7 6.789
Tbng cong 318,32 41.364 3.183.194,8 41.364
Bing co cdu st dung dét Phan khu C:
. L. i B Dién tich | T¥ 18 | Dén sé
I'T Chire nang s dung dat
n’ % Nguroi
| DAt don vi o 1.671.533,0 | 32,51 41.364
(| Pit nhém nha & 1.133.648,1 | 35,61 | 33.049
1.1 | Dat & thilp thng 933.261,2 | 29,32 | 29.577
Dét nha & tién ké 287.000,8 (2,910
Pt nha & biét thy 646.260,4 16.667
1.2 | DAt nha chung crr (Nhi chung cw cao ting) 11.002,4 | 0,35 | 3472
A - -+ . L
L3 R;::aiaﬁoz?:;]s& SE nig cong cng nhom nhi & 6.800,0
1.4 | DAt dwong giao thong nhém nhi & 182.584,5
2 | Pit cbng trinh dich vy - cdng cong cip don vi& | 236.689,3 | 7,44
2.1 | Dét gido dye 125.859,3 | 3,95
+ Trudng mim non 41.562,1
+ Trudng tiéu hoc 44.330,7
+ Trudng trung hoe ¢o $¢ 39.966,5
2.2 | Dét cdng chng, dich vy trong don vi & 110.830,0 | 3,48
+ Pt viin hoa 30.270,6
Trung tdm van hoa thé thao 30.270,6
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] _ o B Di¢n tich | Ty 1§ | Dénsbd
TT Chire niing siv dgng dit
m? Y Nguwdi
+ Daty té 62152
Tram y té 6.215,2
+ Bét khu dich vu 28.284,6
Thuong mai dich vy 13.606,9
Che 14.677,7
+ Dt san choi, san luyén tap 46.059,6
3 ;)j; {;':::il}(’}xallfl, miit nwée siv dyng cong chng cip 120.570,6 | 3,79
3.1 | Pat cay xanh sir dung cong cong cap don vi & 95.387,2
3.2 | Mat nude don vi & 25.183,4
4 | Dit hén hgp nhém nha & va dich vy 37.962,2 | 1,19 8.315
41 pE:t{t} :gfvink :gghd;::v;l (Thuong mai dich vy, viin 143335 | 045
4.2 | Dat hdn hop nhém nhi & cao ting 23.6294 | 0,74
5 | Dat dudng giao théng, bii ¢ xe (don vi &) 142.682,1 | 4,48
5.1 | Pdt bai 48 xe don vi & 48.780,2 | 1,53
5.2 | Pdt giao thong don vi & 93.901,8 [ 2,95
11 | Pt ngoai don vi & 1511.641,8 | 47,49
1 Cong trinh dich vu - cong coug ciip dé thi 168.655,3 1 5,28
1.1 | Pét khu dich vy 76.970,8 | 2,42
Thwong mai dich vu 76.970,8
1.2 | Dét gido due 37.354,3 | 1,17
Trudng trung hoc phd thong 37.354,3
1.3 | phcytd 27.272,4 | 0,86
Bénh vién da khoa 27.272,4
1.4 | Dt thé dyc thé thao 26.457,81 0,83
San thé thao co ban 26.457.8
2 | PAt cAy xanh sir dung cdng cdng cap d6 thi 205.351,7 | 6,45
3 | Pét ciy xanh chuyén dang (ciy xanh céach ly) 2.074,8 | 4,07
4 | Mit nuée 436.621,0 | 13,72
5 | Pt qubc phong 1.001,7 ] 0,03
6 | DAt cong trinh ha tAng ky thuit khac 46.853,2 | 1,47
7 | DAt dwdmg giao thong 651.684,0 | 20,47
Dt dudng giao théng chp da thi 262.390,2 | 8,24
Dét dudng giao théng khu virc 389.293,9 | 12,23
Téng cong 3.183.194,8 | 100,0 | 41,364

Chi tiéu st dung dét quy hoach dé thi, ha tang x4 hdi, ha ting k¥ thudt Phan khu C:
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Nhi¢m vy Pd dn
QHCT t71¢ | QHCT ty 18
TT Loai chi ti¢n Bon vi 1/500 1/500
(Phiin khu (Phin khu
Y )
A | Chi tidu sir dyng dit toan khu m¥ngudi < 76,96 76,96
1 | Céc chi tidu sit dung diit trong cip don vi 62 | m¥ngudi < 40,4 40,4
& a v b A = \
{ t)at |1!}6||1 wha & va dit hén hop nhém nha i/ ngudi <2832 28,32
& vit dijch vy
+ Pit nhém nha & m¥/ngudi <274 27,4
Egal nhd & (gdm nha & thap ting, nha & cao m/nguoi 22.83
ting) '
Dt cay xanl: st dgfng cdng cdng nhdm nha & T 0,16
{vudn hoa, sén choi,..}
Bt duwdng giao thdng nhom nha & m¥nguwdi 4,41
+ DAt hdn hgp nhém nha & va dich v 2 /ngudi <0,92 0,92
2 | Pét cong trink dich vu don vi & mi/nguoi = 5,67 5,72
‘e 1 s A
i G1£30 duc {(Trudng mam non, truding ticu hoc, ngudi > 3,0 3,04
traong trung hoe o s¢)
L N m¥/ngudi 1,00
+ Trudng mim not ™
m?/chau 20,42
- " m*/ngudi 1,07
+ Trudng tiéu hoc - -
m%/hoe sinh 16,81
. . mZ/ngudi 0,97
+ Trudng trung hoc co s¢ -
m2/hoc sinh 17,89
) Ba} cong ¢dng (thuong mai, dich vy, vin hoa, T > 2,67 2,68
y (€)
+ Dit vin héa m¥/ngudi 0,73
+ Pity e m*/ngudi 0,15
+ Dit khu djch vu mZ/ngudi 0,68
+ Dét san choi, san luyén (@p m*ngudi 1,11
DAt cay xanh si dyng cdng céng (vidn hoa, 2 .
2 ' - {
3 san choi, sn bii thé dyc thé thao, ...) m/ngudi 22,9 2,91
DAt ciy xanh st dung cdng cong cdp don vi &
Miit nude don vi o
4 | Pat dudng giao thong m2/ngudi > 3,47 3,47
Pt bai db xe don vi & 1,18
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Nhiém vy Do in
QHCT ty 1¢ | QHCT ty 1§
TT Loai chi tiéu Pon vi 1/500 1/500
(Phén khu (Phén khu
Q) )
Pit giao thoag don vi & 2,29
Cac chi ticu s dung dit ng,odt don vi ¢
(gdm: dit cong tinh dich vy - cong cong cdp
. do thi; dat cdy xanh str dyng céng cong; mat 2 ,
f nurée; dit cay xanh chuyén dung; ddt quéc m/ngudi 36,56
phong; dit ha ting k¥ thuat khac, ddt dudng
giao théng)
B | Ha tAng ki thuit, trong do:
1 | Giao théng
Di‘:t dtr?ng giao thdng (khdng bao gom giao % >27.16 28.09
thong tinh)
2 | Cap nubc
-Céip nude sinh hoat Lftf'ngulo’lr’ > 180 [80
ngdy dém
: . N . Lit/khach/
=14 ; H 3 >
Cép nude du lich nghi dudng, khach san nghy dém =300 300
: A g . - Lit/ san/ngay
- Céip nurde hon hop nhdém nha & va dich vu dém >2,0 2
- Cz’ip nude bénh vién da khoa Liv séﬂn/nga’ly >3,0 3
dém
4 . A . . ; lit/m?
-Cap nude cong cdng - dich vy - thuong mai sin/ngdy 52,0 9
dém
-Cép nude trudng mam non Lit/chau >75 73
-Cap nude irlr{m;g h?c (tiéu hge, trung hgc so Lit/hoc sinh > 15 5
¢, trung hoc pho thdng)
z N - Lit/s.1 dam QCVN .
Cép nude chita chay chay 06:2022/BXD 23
3 | Thodt nwée thai va xi Iy chi¢ thii riin
Litmgudi/
- | Thodt nute thai sinh hoat Lot > 180 180
ngdy dém
+Thoat mirdc thai hdn hgp nhdm nha & va dich | Lit/san/ngay
>2,0 2
vu dém
+Thodt nude du lich nghi duong, khichsga | S ndch/ >300 300
ngaydém
+Thodt nude thai bénh vign da khoa Liv Z’;‘:}i ngay >3,0 3
Thadt oo o cdng - ol _ : . ffe?
+Thodt nude cong edng - dich vy - thuong mai lit/m 2.0 5

san/ngdydém
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Nhiém vy Pé 4n
QHCT (3 1§ | QHCT 7 1§
1T Logi chi tiéu Pon vi 1/500 1/500
(Phén lchu {Phéin khu
0) 0)
+Thodt ntede trudng mam non Lit/chau >75 75
+: et { r, Iy .
lh? it e tru&ng h?c (tieu hoc, trung hoc Lit/hoc sinh > 15 s
so so, trung hoc phd thdng)
- | Réc thai
, . kg/nguii/
Chit thai rén sinh hoat gy 1,3 1,3
ngay dém
4 | H§ théng cung ciip niing lwgng va chifusing
Cép dién sinh hoat W/ngudi >800 800
Cép dién hdn hep nhom nha & va dich vy Wingudi >800 800
Cong trinh cong cdng, dich vu thwong mai ... w/m? sin =36 30
Du lich kw/khich 21+ 1,5 i+ 1,5
Trudng hoc Kw/hoc sinh | 20,15+ 0,2
+ Trudng mam non Kw/chau 0,2
+ Trudmg tidu hoe va trung hge co sd Kw/hoe sinh 0,15
Chiéu sing giao théng, cdng cong Kw/ha >10 10
Chiéu séng ciy xanh Kw/ha >3 5
5 | Hé thdng ha ting vién thong thy dong
Dit & line/ngurdi >0,3+0,5 0,4
Copg cong, dich vy, thuong mai, vin phdng, mdy/m? sin 0,01 0,01
khach san ...
Du lich fine/khach >0,3
C Chc chi tidu st dyng dat quy hoach dé thi todn
khu
1§ Mat dd xdy dung toan khu % <26,81 24,97
2 | Hé sb sir dung dat toan khu Lin <1,63 1,31
3 | Téng cao (bi da Thng 108 108

- Xéc dinh cdc nhém nha &: Phan khu C duge quy hoach 13 nhém nha & tai
06 don vi 6 Cl, C2, C3, C4, CS5 va C6, cy thé nhur sau:

+ Bon vi & Cl phén thanh 02 nhom nha ¢ nhy sau:

Tt Nhom nha &

Dién tich (m?)

Din s6 (ngudi)

[ CL.NNOI

75.460,4

3.147
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24.174,6

1.125

+ Don vi & C2 phan thanh 02 nhdém nha ¢ nhu sau:

Tt Nhom nha & Dién tich (n?) Dan sd (ngudi)
1 | C2.NNOI 99.119,1 3.479
2 | C2)NNO2 (Nha chung cu cao ting) 11.602,4 3.472

+ Pon vi & C3 phan thanh 02 nhém nha ¢ nhu sau:

Dién tich (m?)

Dén so (ngudi)

TT Nhom nha o
i C3.NNOI 87.2574 {1.698
5 C3.NNO2 (hon hop nhém 23.629.4 8315

nhd & cao ting)

+ Bon vi ¢ C4 phin thanh 02 nhém nhd & nhr sau:

Dién tich (m?)

Dan 56 (ngudi)

T Nhom wha o
{ C4 . NNO| 77.375,6 2.706
2 C4.NNO? 43.751,7 1,259

+ Bon vi & C5 phan thanh 03 nhém nha ¢ nhu sau:

Dién tich (m?)

Diin s6 (nguoi)

TT Nhom nha &
[ C5.NNOI 101.933,6 2.820
2 C5.NNO2 49,4882 2.973
3 C5.NNO3 135.175,1 3.585

+ Don vi & C6 phan thanh 02 nhém nha ¢ nhu sau:

Di¢n tich {(m?)

Dan sb (ngudi)

TT Nhom nha &
l CH6.NNOI FH1.436,7 3.060
2 Co.NNO2 [28.088,9 3.729

- Chirc niing st dung dit, quy mo dién tich, din sb, chi tidu s\ dung dét quy
hoach d6 thj dbi voi timg 16 dat trong Phén khu C, duge thé hién cy thé theo Phy Iyc
i C dinh kem

- Cuy thé hoa quy md didn tich (dit dai, xdy dung, san x4y dung, ... lién quan
tinh todn mét d6 xéy dyng, hé sb st dung dét) dan sb va khach du lich theo loai hinh
chire ndng sir dung dét trong Phéan khu C:

Didn tich Dién tich Luwgng
] Chite niing sir Dién tich n ¢(l g san xiy Dan s6 | khach du

TT 7 aung aét T EHIE 1 aymg (1) lich (2)
m? m? m? Newdi | khach/ndim

A '

I | Patdonvio 1.671.553,0 | 709.203,4 ! 3.731.441,8 | 41.364 937.500
I | Ddt nhém nha & 1.133.648,% 582.394,2 | 2,428,350.9 | 133.049 -
1.1 | DBét & thip thng 933.261,2 | 577.898,5 | 2.285.224,9 | 29.577 -
+Ddi nha ¢ lien ké | 287.0008 | 238.868,7 | 1.047.766,3 | 12.910 -
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+ Bt nhé & biét

dich vy

i 646.2604 | 3300207 | 1.237.458.5| 16067
Pét nha chung cu
1.2 (i‘fhd' chung cir cao 11.002,4 4.401,0 143.031,2 | 3472
{dng)
Pét ciy xanh sir
| 3 | dung cong cong 6.800,0 94,8 94,8
nhém nha & fweon
hoa, scin chai,..)
_ Pt duwong giao -
L4 thdng nhow nha & 182.584,5
Pat cong trinh
2 dichvy-cong | 2366893 | 5991551 281.534,1
edng chp don vio
2.1 | it gido dyc 125.859,3 50.343,7 |  184.750,1
+ Trucgng mem 415621 166248| 498745
Han
+ Triwong tidu hoe | 44.3308 | 17.732.3 70.929.2
* Truong lring 399665 | 159866 63.9464
hoc co so
Dét cong cong,
2.2 gi"(‘; vatrongdon | pe3n 0l 20571,8| 967840
+ Bt vin hoa 30.270,6 12.108.2 36.324.7
Trung fdm vin hda
thé thao 30270,6 12.108,2 36.324,7 i
+ Dt y 1é 6.215,2 2486.1 74582
Tramyte | 621521 H g6 1| 7.4582 -
+ Dt kim dich vu 282846 | 12,6745  50.698,1 .
Thieong mai "*’f,’: 13.6069 | 68034 27.213.7
Che 14.677,7 5.871.1 23.484,4
+ Dal sdn chor, 4605961  23030|  2.303,0
sdn luyén tdp
Dit ciy xanh,
3 | matnude s 120570,6 | 43807  4.380,7
dung cong cong
cip don vi &
Pét cay xanh s{
3.0 | dung cong cong 95.387,2 4.380,7 4,380,7
cap dan vi &
3.2 { Mt nude don vi o 25.183,4 - i
pit hdn hep
4 | nhom nha & va 379629 15.187,1 826.954,0 8.315




36

Pét hdn hep dich
vy (Thirong mai

4.1 | dich vy, vin 14.333,5 542581 478.234,0 737.800
N (2)
phang, khdch
X, )
g | Dithonhopnhém | o3 g 4 | g7s13| 3487200 8315
nha O cao tang
Dit dwdng giao
- - P .4 .
5 thmlg,l h‘a! do xe F42.682,1 27,3259 190.222,2
{don vi 6)
r-( e X
5.1 ?{‘; bil do xe don 487802 | 2732591 1902222
57 bar gi'ac‘:r théng 93.901,8 i
don vi o .
11 2“‘ ngoal douvi |y si1641,8| 95.11L,6| 478.489,3
Céng trinh dich
1 | vu - eBng edng 168.055,3 65.459,8 410.293,4
cdp db th
1.1 | Dt khu dich vu 76.970,8 38.286,3 | 235.233,5
Ef:”“"g mai dich 76.970,8 | 382863 | 255.253,5 (121)7‘100
1.2 | bit siio duc 37.334.3 14.941,7 74,708,5
Trwong ranghoe | 50 50u 3 | rg0407] 747085
pho thong
1.3 | Bity té 27.2724 | 109090 | 76.362,7
Bénh vién da khoa 272724 10.909,0 76.362,7
A A
1.4 | DAt thé dye thé 264578 | 13229]  3.968,7
thao
San thé thao co 26.457,8 13229 3.968,7
ban
Pt ciy xanh sir
2 { dyng cfng chng 205.351,7 10.267,6 10,267,6
cap do thi
Diét cay xanh
3 | chuyén dyng (cdy 2.074,8 -
xanh céch ly)
4 | Mt nede 436.621,0 -
Pét cong trinh ha
5 | tAng ky thuft 46.853,2 | 19.384,2| 579283
khic
6 let dwing giao 651.684,0 )
thong
Dz:t duo;ng %la()' 262.390.2 )
théng c&p d6 thi
Bt dudng giao 189.293.9 i

thong khu vyc
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LU Tdugegng | 3.183.194,8 | 795.776,0 | 4.166.731,0 1.054.900

Ghi chu:

(1) Di¢n tich san cong trinh chira bao gom cde dién tich san phuc vi cho hé thong
ki thudt, phong chay chita chay, gian lanh nan va db xe ciia cong trinh

(2) Quy mé legng khdch du fjch/ nam irong ddt céng trink dich vu - eong céng
cdp do thi, Pdt hon hop dich vu dwpe tinh todn déi véi cdce 16 ddt cong trink co ehiec ning
khdach san.

d. Phéan khu D

Phén khu D phén (hanh 4 don vi ¢ D1, D3, D4, D5 va 02 khu chire rzang gom
khu chire ning dich vy du tich D2 va khu chm, nang I‘l Ranh gici cac don vi & duoc
xdc dinh theo giao thong, tinh chéit chire ndng ciia mdi khu vire. Céc don vi & chirc
ndng o diege phan bo theo cAu triic, tinh chét, quy md clia mdt don vi & hode ciia mot

khu chirc ndng.

Theo QHPK ¥ [¢ 1/5.000 A P
dwoe duydt Do an QHCT ty 1§ 1/500
TT Phan khu chite DAL s6 i
ning Dién tich d#t ‘ da Dién tich dét | Din sb toi da
ha nowrdi m? nguoi
Khu D
{ { Donvid D1 39,73 7.675 3G7317,6 7675
2 1 Khu chirc ndng 316,41 F215
D2 364073,3 1.215
3 | bonvieD3 131,01 10.525 13100973 10.525
4 | Ponvid D4 186,53 19.225 1865289,2 19.225
5 | bonvio D3 86,78 14.475 867835,2 14,475
Khu E
1 { Khu chire ndng E! 458,12 45811794
TONG CONG 938,58 53.115 9385792,0 53.115
Bang co ciu sit dung dit phan khu D
o . Dién tich | Ty & | Dinsd
TT Chirc ndng st dung dat o % —
PAT DPON VI O 2.201.782,8 | 45,83 | 53.115
Pit nhém nha & 1.474.874,2 | 30,70 | 53.115
1.1 | DAt nha & thiip ting 1.333.957,1 | 27,76 | 53.115
- Dt nha & lién ké 284.4323 | 5,92
- Dt nha & biét thy 1.049,524,8 | 21,84
£ A L. o A - 22
L2 Pat ciy .\dll!l sir (l‘t.mg cong efng nhém nha & 8.934,1| 0,19
(vudn hoa, sin chei)
1.3 | Bt dwong gino thong nhom nha & 131.983,01 2,75
2 | DAt cdng trinh dich vy - cdng cdng chp don vi & 257.014,6 | 5,35
2.1 | Pét giso duc 161.619,6 | 3,36

AL
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. . P Dién tich T¥ 1§ | Din s6
TT Chire nding su dyng dat .mz ‘3}/0 pyo)
+ | Trweong mdn non 340909 1,13
+ | Trirong tiéu hoce 38.368,9 | 1,21
+ | Trirong trung hoc co s 491397 102
22 | Pit cong chng djch vy 95,3951 1,99
- | Pét van hoa 204714 | 0,43
+ | Trung tdm vin hod thé thao 2047141 043
- I Pdtyte 45786 | 0,10
+ | Tramyre 45786 0,10
- { Dét khu dich vy 15.138,9( 0,32
+  Thrrong mai dich vy 6,092,541 0,13
+ | Chy 9.046,5 | 0,19
- | DAt thé duc thé thao 55.206,21 1,15
+ | Sdu choi, san idp luyén 3520021 1,15
3 | PatcAy xanh sit dung cong cong 139.046,7 | 2,89
3.1 | Dat city xanh siv dyng edng cfug 95106,6 | 1,98
3.2 | Mit nuwée 43940,1 | 0,91
4 | DAt dudng giao théng, dat bai dé xe 330.847,4 | 6,89
4.1 | it dudng giao théng 258.2924 | 5,38
4.2 | DAt bii dd xe 72.554,9 | 1,5¢
I | PAT NGOAIDON VIO 2.602.829,8 | 54,17
1 | Dit cong telnh djch vy - cdng cong citp dd thi 192.054,9 | 4,00
1.1 { Pt khu dich vy 1679598 | 2,46
+ | Thirong mai dich vy, vin phong, khach san ... {17.93981 246
1.2 | Pit gido dye 30.758,5 | 0,64
+ | Truomg trung hoc phd thong 30758,5| 0,64
1,3 | DAt thé duc thé thao 43.336,6 | 0,90
+ | Sdn thé thao ca ban 43.3366| 0,90
2 | Pét khu dich vu du lich 329.539,2 | 6,86
2.1 | Pt cong trinh dich vu du lich 2422452 1 5,04
a | Ddi bigt thy nghi dwomg 1750930 3,64
b | Ddt khdch san - khu du lich nghi dheémg 671522 1,40
22 lf::"ilt ciy xauh siv dung céng cféng khu dich vy du 1.906,5 | 0,04
2.3 | P4t bai db xe ki djch vy du ljch 1.906,5 | 0,04
2.4 | Dt dudng gino théng khu dich vu du lich 83.481,0 | 1,74
3 | DAt ciy xanh sir dyng cOng chng 190.078,1 3,96
4 | Mat nwée 1,231,193,3 | 25,63
5 | Dét cly xanh chuyén dyag 2.5153( 0,05
6 | DAt qubc phong 1.000,2 | 0,02
7 | DAt ha tAng ky thuit khac 169096 | 0,35
8 | Pat dwing giao thang, dit bii db xe 639.539,2 | 13,31
- | Pét dudng giao thang 639.539,2 | 13,31
I+II { Téng di¢n tich quy hogch 4.804.612,6 | 100,0 | 53.115
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Bang co céu sir dung dit Phén khu E

T Chue niing siv dung die Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
DAT NGOAI DON Vi O 4.581.179,4 100,0
l Pt cay xanh st dung cong cdng 24713 0,1
2 it nude 4,524.148,8 98,8
3 | Dét dudng giao thong, dat bii dd xe 54.559,2 1,2
- | Bit dudng giao thong 54,5592 1,2
‘TONG DIEN TiCH QUY HOACH 4.581.1794 60,0

Chi tiéu str dung dét quy hogch d6 thi, ha t?lng xd hoi, ha tang ky thuat Phan khu D:

Nhiém vu
QHCT t¥ 1§

b6 an QHCT
& 18 17500

Tt Loagi chi tiéu Baon vi 1/560 (Phéin khu
(Phéin khu D E)
D E)
. gem o £ Y
A Chi ti¢u siv dyng daf todun Khe guy m¥nguoi < 90,5 90,50
hoach
I | Che chi tiéu st dyng dit don vi & m/nguwdi <41,5 41,51
| | Dt cde nhém nha & m?/ngussi <278 27,80
- | DBdt nhé & thdp tdng m>/nguroi 25,11
A Bal! cdy xr.mh str d{iji‘g cong cong nhom mngudi 0,17
nhe o (vieon hoa, sén choi)
- | Bdt dwomg giao théng nhom nhé & m2/ngudi 2,48
2 | DPit coag trinh dich vy - cong cdng m¥/ngudi >4,8 4,86
G . - § L A . -
) .f-(m duce {?‘1 trong mam HOH,’!H!’O‘!?g e ngud > 3 3.04
fiéu hoc, triedng trung hoc co so)
. m/ngiroi 1,02
Triong mdm non
m/ehdu 20,10
. m¥/nguoi 1,10
Trwang tidu hoc
m?/hoc sinh 16,91
. . m¥/ngudi 0,93
Trwong tring hoc co 3¢
m’fhoc sinh 16,83
i Bf:! c?ng eong (thweong mal, dich vy, ¥ ingudi > 1.8 1.8
viin hoa, y te...}
Bt véin hoa 0,39
Dit y 18 0,09
Baf ki dich v 0,29
Déit thé duyc thé thao 104
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Nhi¢m vy

Db dn QHCT

QHCT (18 | 516 1/500
Tt Loai chi tidu Pon vi 1/500 (Phéan khu
(Phén khu D _E)
D E)
Pit cly xanh si dung cdng ehng
3 | (vwdn hoa, sin choi, sin b&i thé duc ! m¥ngudi > 2,0 2,62
thé thao...)
4 | DAt dwong gino thong m#/ngudi > 6,2 6,23
Pt dudng giao thong 4,86
Dit bai dd xe 1,37
Cic chi tidu sw dyng dat ngoai dom vi
iy (gén}: dét cong trinh dich vu - cong
cong cap dé thi; dat khu dich vy du lich;
Il | dédt cdy xanh sir dung cong cdng; mit m¥/ngwoi 49,0
nwgc; dat ciy xanh chuyén dung; dét
qudc phong; dat ha ting k¥ thudt khéc;
dét dudmg giao thong)
B | Ha tAng k¥ thuit
I | Giao théng
- Pt dudmg giao thdng tinh tdi gz‘ip
dudmg phin khu vire (khong bao gom
dit giao thong tinh tinh teén dién tich % > 26,24 20,24
todn khu chua bao gom dit mat nude
¢ép dd thy)
- Diét duong giao théng tinh t61 cép
dudng ni bd (khéng bao gom dat giao .17
thong tinh _tinh trén dign tich toan khu ?
chua bao gdm ddt mat nude cdp do thi)
2 | Chp nuée
+ Chp nude sinh hoat Litnguoi/ > 180 180
ngay dém
+ Cép nude du lich nghi dudng, khich L:tf’ngtré‘lf > 300 200
san ngay dém
+ Cﬁp nuée cdng cong - dich vy - | Lit/san/ ngdy > 9 5
thuong mai ... dém
< s Lit/chau/
£ e A >
+ Cép nudce trudng mam non ngdy dém =75 75
+ Cép nudc trudmg hoc LthQCI SJHW 215 15
ngdy dém
) o ' Liffs chg 2 QCVN
+ Cap nudc chira chdy dam chay 06:2022/BXD 35
xéy ra )
3 | Thoat nuwdc thai va xir by chit thai rin
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Nhi€m vy

pd in QACT

QHCT 18 | 1§ 1/500
Tt Loai chi tiéu Pon vi 1/500 (Phén khu
(Phiin khu D _E)
D E)
+ Thodt nude thai sinh hoat Limlglr?” > 180 130
Ngay dém
+ 4t nudc thai . . , y
Tho*ﬁ nude thai du lich nghi dudng, th{ngu?‘lf > 300 300
khach san Ngay dem
+ Thodt nudre thai ¢dng edng - dich vy - Lit/san/
_ . . an =2 2
Thuong mai ... Ngay dém
+ Thodt nudc trudng mam non thkhiu/ >75 75
ngdy dém
+ Thodt nude trudng hoe (lidu hoc, | Lithoe sinh/ _
, Yo X =15 i35
trung hoc ¢o 56, trung hoc phd thong) ngay dém
+ Chét thai rén sinh hoat Kg/nguol >1,3 1,3
ngay
4 |HE théng cung cAp ning lugng va chiéu sdng
+ Cép dién sinh hoat W/ngudi > 800 800
+ [ b L3 y .Y L '
Cpn g trinh ¢ong cdng, dich vu thuwong W/im? > 30 30
mai
+ Du lich KW /khéch >1+1,5 30 (W/m’san)
+ Trudng hoc K\’\:"!hoc >0,15+0,2
sinh
Treong ment Ron KW/ehau 0.2
Truong fiéu hpe vir rung hoe co so KWrhoc sinh 015
+ Chiéu sang giao thong, cdng ¢dng Kw/ha > 10 10
+ Chiéu sang cdy xanh Kwrha 5
5 | Hé thdng ha ting vién thong thy djng
+ Dt & Line/ngudi >03,3+0,5 0,3
+ Chng cdng, dich vy, thuong mai, van 2
phong, khch san My/m® san 0,01
+ Du lich Linefkhach >0,3 0,3
C | Cie chi tidu siv dung dat quy hoach dé thj toan khu
1 | Mat dd xdy dyng toan khu % 22,9 22,2
2 | Hé sb st dyng dét toan khu Lan 1,16 0,80
3 | Tang cao téi da Téng 9 9

donvia D1,D2,D3, D4 vaDs, cu thé nhu sau:

+ Pon vi & DI phin thanh 3 nhém nha & nhu saw:

X4c dinh cac nhidém nha &: Phin khu DE duge quy hoach 19 nhém nha ¢ tai 04
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i = ~ A
STT Nhém nha o Digu Etwh Ditn 90
{m°) {ngudi)
l D1.NNOI 35120.8 2569
2 D1i.NNO2 33153,265 2585
3 DINNGO3 34364,1 2521
+ Bon vi ¢ D2 phéan thanh 01 nhém nha & nhu sau:
STT Nhém nha 6 Dign fich Diln 56
(m~) (ngirdi)
[ D2.NNOI 27891 1215
+ Don vi & D3 phén thanh 4 nhém nhd & nhu sau:
STT Nhém nhi & Dién 2tlch Dén $0
{(m~) (ngudi)
! D3.NNOI 413843 (716
2 D3.NNO2 1165594 2856
3 D3.NNO3 114577.3 2583
4 D3.NNO4 1511854 3370

+ Don vi & D4 phan thanh 6 nhém nha & nhu sau:

STT Nhom nha ¢ Dig:llgt)m' ([i:,ilr;g
! D4.NNOI 63250,2 3549
2 D4.NNO2 40663 ,4 2979
3 D4.NNG3 142815,3 3933
4 D4.NNO4 35204,9 t561
3 D4.NNO35 117833,3 3823
6 D4.NNOo 71625,0 3380

+ Bon vi & DS phan thanh 5 nhém nha & nhu sau:

STT Nhém nha & Dign tich (m2) Dan sd (nguwdi)
1 D5.NNO' 24659,3 2107
2 DS.NNO2 68768,1 3594
3 DS5.NNO3 72388,4 3209
4 D5.NNO4 49980,0 2292
5 D5.NNQOS 72531,5 3273

- Chte naing str dung dét, quy mé dién tich, dan sd, chi tiu sir dyng dit quy hoach
d6 thi dbi véi ting 16 dét trong phén khu D_E: dugc thé hién cy thé theo Phy luc 1D E
dinh kém.

- Cu thé héa quy mé didn tich (dét dai, xdy dung, san xdy dung, ... lién quan tinh
toan mat do xdy dung, hé sé sit dung dat) dan sb va khach du lich theo loai hinh chirc
ning sit dung dat:




¢ Phin khu D:

cA s Dién tich Luong
cn s Dién tich T A K :
. . Dién tich Ay du sin xfly | DPdnso | khach
IT Chure na_||lxgtsu' dyag Xy dung dyng (1) du lich
{aa
. lesgt
2 2 2 5
m m " BT khdch/nam
[ |PATPONVIO 2201.782,8 | $95.993,6 | 3.042,565,8 | 53.115 | 605.000
1 | Pt nhém nha & 1.474.874,1 766.422,9 | 2.530.432,8 | 33.115
1.1 | PAtnha & thip ting | 1.333.957,1 | 766.422,9 | 2.530.432,8 | 53.115
- Dt nha o lidn ké 284.432,3| 21682591 881.6418
- Ddt nha 6 biét th 1.O49.524,8 349.597,0 1 1.648.791.0
DAt cly xanh str dung
1.2 | ¢hng chng nhdm nha 8.934,1
& (vudn hoa, sin choi)
13 E)af dlrong.glao thdng 131.983,0
nhém nha &
Pét cbng trinh dich
2 | vu - cbng chng cdp | 257.014,6 87,7558 | 251.49£,3
dom vi &
2.1 | it gido duc 161.619,6 64.647,8 | 217.668,7
+ | Triedng mént nos 54.090,9 21.636,4 45.622.9
+ | Trieong tiéu hoc 38.368,9 23.347,6 |  93.390,2
N g“"’"g trung hoc co | g yso 7| 19.663,9|  78.655.5
2.2 | Détcdng cdng dich vy 95.395,1 23.108,0 33.822,6
- | Pét vin hoa 20.471,4 8.188,6 | 24.565,7
Tr:mg tam vdn hod 204714 8.188.6 24.565.7
thé thao
- | Pityté 4.578,6 5.494,3 5.494,3
Tram y 1é 4.578,6 1.831,4 5.494,3
- | it khu dich vy 15.138,9 6.664,8 1.002,3
Thirong mai dich vi 60925 3.646,2 12,1849
Cho 9.046,5 36186 14.474,3
- | Pét thé dyc thé thao 55.206,2 2.760,3 2.760,3
San choi. san lp | s5062] 27603 27603
lyén
X a , .
3 |Dat cdy xamhosw) a9 p.600 47553 | 47553
dung cong cfng
3, | Patody xanhstdung | o5 1066 475531 47553
cong cong
3.2 | Mt nudc 43,940, - -
4 |PAt dubng  gino| 000 0| 370506 | 255.886,3

thdng, dit bai 6 xe
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o Dign tich | Diéntich 4 ) Lugng
. . Dién tich Sy dun san xiy | Dén s0 khach
TT Chure |1é_?gtsu' dung Xay dwng dyag (1) du lich
da
m* m? m? ngudi kh"ti:lir:f)ttﬂm
4.1 | Bat duong giao théng 258.292,4
4.2 { P4t bdi dd xe 354.,9 37.089,6 1 253.886,3
i | DAT NGOALDONY 5 6hy 8208 | 1729228 | 735.607,5
\2K¢)
Pit cdng trinh dich
I |vu - ebug cbng cAp 192.034,9 73.450,1 {1 303.937,0
dé thi
I.1 | Pét khu dich vu 117.939,8 58.979,9 235.919,6
Thiong mai dich vy,
vist phong, khdch san 1179598 589799 2359196 11.931¢2)
1.2 | Pét giao duc 30.758,3 12.303,4 | 61.516,9
Truong trang hocphé | 35 750 5| 12.303,4|  61.516.9
thong
1,3 | Dcthé duc thé thao 43.336,6 2.166,8 6.500,5
Sdn thé thao co ban 43.336,6 2.166,8 0.300.5
A +
2 ]fl’;: khu dieh va du | 559 539 9 78.919,9 { 387.444,2
a.) | Dateongtinhdichw) ) 5550 sg7203| 3872536
du fich
Dat bigt thr nghi | o5 0030 63.2728| 2566171 375,268
dicong
Dal khach san - K| g5 5500 154565 | 130.636,5 217.801
du lich nghi dirdng
Pét cay xanh st dung
2.2 | cbng cdng khu dich 1.900,5 95,3 95,3
vy du lich
A v st % .
91 Batbﬁ[-do.\c khu dich 1.906.5 95,3 953
vy du lich
Pt dudng giao théng
24 khu dich vu du lich 834810
3 |bat cay xanhositl g0 00001 87160 87160
dung cong cdng
4 | Miit nwée 1.231.193,3
5 Pit ciy xanh chuyén 2.5153
dung
6 | Pat qudc phong 1.000,2
A X - 7
7 | Pathatangly thugt] oo 6! 118367 355102

khac
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ix e Dién tich Lugng
o ) Dién tich I'),"'?“lh_cz sin xdy | Dausd | Kkhach
" Cheee néing siv dyng X4y dung dung (1) du lich
dét 1
m? m? m? ngerdi h é:{gtn %m
bit  dadmg giao
8 thdng, dat bii db xe 639.539,2
- | Pit dudng giao thong 639.539,2
- | Pitbai dd xe
I+I1 | THng cong 4.804.612,6 | 1.068.916,4 | 3.778.173,3 | 53.(15 | 605.000
¢ Phiin khu E
Dién Dién tich
L P Di¢n tich | tich xiy | san xdy
TT Chire witng see dung dat dyng dyng (1)
m2 m2 m2
| Pat dudng giao théng 54.559,2
2 Mt nirde 4.524,148,8
3 szzt ¢y xanh sir dung cong cdng 2.471,3 123,06 123,6
Toéng edng 4.581.179,4 123,6 123,6

* Ghi cha: _

(1) Dién tich san cong trinh chua bao gé'rm cdc”dién tich san phic v cho hé théng -
k¥ thucit, phong chay chita chay, gian ldnh ngn vi do xe ctia cong lrink.,

(2) Quy m6 hegng khdch dit lich/ ndm trong ddir cong trinh dich vir - cong céng cdp
do thi dpe tinh todn dbi véi cdc (6 dat cong trinht co chire néing khach san.

6. Chi gioi xdy dyng céng trinh d6i voi tirng 16 dit va trén cac tryc duong
tir cAp ndi bd:

- Chi pi6i xdy dyng cong trinh ddi véi ting 16 dat va twén cac truc dudng tir cdp
ndi bd duoe quy dinh trong dé 4n quy hoach chi tiét niy va cy thé héa tai ndi dung
thiét ké do thi, ddng thoi phai tuan thd quy dinh trong Bang 2.7 theo QCVN
01:2021/BXD Quy chudn ky thuat qude gia vé Quy hoach xdy dyng va cac quy dinh
¢ lién quan hig¢n hanh.

- Chi gi6i xdy dung uén céc truc dudng tir cdp ndi bd dbi véi timg 16 dét,
thira dét:

+ DAt nha & 1idn ké: chi gi6i xdy dung tring véi chi gidi dudng do;

+ DAt nha & biét thy: chi giéi xdy dyng lbi vao tdi thidu 3m so véi chi gi6i
dudng do;

+ D4t nha & x4 hoi dang nha chung cu: chi gidi xdy dung 1 vao 4m so véi chi
gioi duong do;

+ Dt gido duc (trrong mdm non, trirdng tidu hoe, trucng trung hoc co 6,
trieong trung hoc phé théng). chi giéi xay dung i vao 3m so véi chi gioi duong do;

+ DAt van ho4 (frung tdm vn hod thé thao cdp do thi vé don vi 6): chi giGi xdy
dung i vio 3m dén 6m so voi chi gidi duwdng do;
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+ Pét y t& (bénh vién da khoa, tram y & cdp don vi &): chi gidi xdy dung Wi vao
3m so véi chi gidi dudng do;

+ Pt thuong mai dich vy (cip d6 thi va don vi &): chi gici xdy dung i vao 3m
dén 6m so v&i chi gidi duong do;

+ Pét cho (cap do thi va don vi 6): chi gisi xdy dung i vao 3m so v6i chi gidi
dudng do;

+ Dét hé duc thé thao (sén thé thao co ban cﬁp do6 thi, san choi — sén 1dp luyén
cdp don vi §): chi gidi xdy dung triing véi chi gidi dudng do;

+ Pt thé duc thé thao (sén vin ddng): chi gidi xdy dung Hii vao 6m so véi chi
gigi dudng do;

+ DAt co quan, tre so: chi gidi xdy dyng I vao 3m ¢én 6m so véi chi gi6i
dudng do;

+ Dét cong trinh dich vy du lich: chi giéi xdy dyng lii vao 3m dén 6m so véi
chi gidi dudmg do;

+ DAt cdy xanh st dung cdng cdng (cAp db thi, don vi & vi nhém nha &): chi
gi6i xdy dyng trting vdi chi gidi dudng do;

+ Pét cly xanh chuyén dyng: chi gidi xdy dung trdng véi chi gidi dudng do;

+ Pt qubc phong: chi gidi xay dung tring véi chi gist dudng do;

+ Pét ha tang k§ thuat: chi gioi xdy dung tring vi chi gisi dudng dé;

+ DAt bai dd xe (chp do thi va don vi o): chi gidi x4y dung Ui vio 3m so vai chi
gidi dudng do.

-DPbivei td hop cong trinh bao 26m phin dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang It cong trinh duge ap dung riéng ddi vai phin dé cong trinh,
ddi v6i phan thap cao phia trén theo chiéu cao tuong (mg ctia mdi phéa,

- Chi gi6i xdy dung cong trinh dén ranh cic 16 dét tai cac 16/thira dat (Khoang lui
cong trinh so véi cdc ranh déo):

+ Péi vm nha ¢ biét thy: Khoang Iti xay dung cong trinh so vai ranh 16/ thira

dét khéng t1ep glap duong giao thong: tdi thiéu 2m; riéng biét thu song lap xdy dung
sat ranh 16/ thira dét giira hai nha,

+ P8i véi nha lién k&: Loi ti thidu 2m so voi ranh dit phia sau khdng tiép
gidp dudng giao théng. Riéng tai ranh 16/ thira dét [a ranh ngét khoang chiéu dai téi
da ctia 16 dét xAy dung diy nha & lién ké (<60m) i téi thiéu 2m.

+ Pdi véi cac cong trinh khac (cdng cong, dich vy, tr wong hoc, vén hoa, y te
thueong mai dich vu...): L t61 thidu 3m véi ranh 16/thiva dat phia sau khong tlep
giap dudng giao thong,

+ Déi v6i cde cng trinh xdy dyng cao tang (215 tAng trds 18n): [ (8i thidu 3m
véi ranh 16/thira dit phia san khéng tiép gidp dudng giao thong.

+ Khi thiét ké cong trinh dam béo cic yéu cau tudin thi quy dinh vé Phong chay
chita chdy, an toan, thoat nan va khoang cach giita cac ¢dng trinh .... Theo quy chudn,
tiéu chudn va quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.
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- Chi gidi x8y dymg cdng trinh ddi véi duong 16 dit va cic truc dudng phal dam
bao dinh hudng khong gian kién tric cénh quan, thiét ké dd thi khu vure, chi tlel tai
ban vé& Ban dd chi gidi duong do, chi gidi xdy dung vi hanh lang bdo v¢ cdc tuyén ha
tng k¥ thuat ty 1€ 1/500.

7. Vi tri, quy mo ¢ong trinh ngim

7.1. Quy hoach khu vure \::’iy dirng cong trinh ngAm

- Dy bio nhu ciu phat trién va str dung khong gian ngdm d6 thi:

Céc béi do xe ngam Nhim tiét kiém quy dit, trong twong lai tai cac khu vie

x@y dyng nhé ¢ cao tAng s& xily dung cac khdng gian ki thut ngam va bai dd xe phyc
vu nhu ciu ¢b xe ciia tda nha va khu vye,

- Xac dinh hé théng khong gian cong cong ngﬁm:

Khu vue bd tri ting ham duwoc thé hign chi tiét ¢ Ban dd xac dinh cac khu vire
xdy dung cong trinh ngam.

Céc ranh dét bd tri cong trinh chung cur cao t‘mg, cong trinh hdn hogp, cong trinh
thirong mai dich vy, van phong, khédch san ... bé tri tdﬂ" ham vdi chire ndng dé xe,
phuc vu nhu céu dc xe ngudi dén trong khu vye v bd tri mot sb bdi ddu xe trén mit

dit, phue vu nhu cau dé xe trong thoi gian ngfin. M&i ranh it b tri 101 Ién xudng ting
hdm chiéu rong Bi thibu 2 fan xe. Khuyén khich b tri 02 (6 en xudng.

T chire cac 161 1én xubng him véi cac 16 tlep can cong trinh pht hop, wanh
giao cét, xung dot giao thong.

- Xdc dinh hé théng giao thong ngam: Trong khu vuc nghién ciru khdng cd tuyén
giao théng do thi hoan toan di ngam.

- Xac dinh hé thdng ha ting k¥ thuat ngdm: Cac h¢ thdng ha tang k¥ thudt duge
bo trf dudi dudng, dim bdo k¥ thudt.

7.2. Cac khu vue xay dung céng trinh ngim

+ Phiin khu A:

Céc 6 dat du kién bd tri cong trinh ngim.

Dién tich S6 thng him dy

TT Chiic niing sit dung dit Ky hiéu () Kién () (thng)

i | it nha & cao ting A3-06 24.136,4 3
2 | Dét nha & cao ting A3-07 13.352,5 3
o A e B
o [Pk Moo ghon oy | sserso

- [ Thuong mai dich vy, vin phong,... A3-24-01 10,91 1,0 3
- | Thuong mai dich vy, viin phong,... A3-24-02 {2.400,0 3
- | Thuong mai dich vy, khach san,. .. A3-24-03 12,139,9 3
- { Thurong mai dich vy, khach san,... A3-24-04 12.155,8 3
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- | Thuong mai dich vy, vin phong,... A3-24-05 9.345,8 3
- | Thuong mai dich vu, viin phong,... A3-24-06 9.862,4 3
- | Thuong mai dich vy, khdch san,... A3-24-07 9.862,4 3
- | Thuong mai dich v, khach san,... A3-24-08 8.997,7 3
5 | DAt khu dich vy (Thuong mai dich vy, ...) A2-09 72.669,9 |
I, < (Trune G Vi s A
o |Dhvmbet Tttt | 0 | g
7 | Cong vién chuyén dé (vui choi giai tif) (*) A8-01 1.229.722,4 1
Tdug cong 1.509.072,2

Ghi chii: (%) Tinh lodin nhu cdn dé xe cho  pham vi xdy dung céng trinh Tr ung tém
thirong mai, dich vy thude Cong vién chuyén de (vui choi gm: tri) dam bdo nhu cdu dé
xe cho ban thén cita cong trinh. Ngodi ra, nhi cdu do ctia cdc cong trinh khdc trong
khidn vién cong vién chuyén dé s& dwge xdce dinly, cu thé héa vé bé tri dam bdo dién tich
nhu can db xe & budc thiét ké giai dogn sau.

% Phén khn B:
Cac 6 datdu kién bd tri cong trinh ngam.

s Dign tich | S& thng hdm dy
TT 1ang myc Ky hiéu (in’) kién *) (téng)
| T?urcmg mual d!c.h vu cap 4o thi (Throng niai B2-44 27.165.9 1
dich vy, viin phong. ..}
Thuong mai dich vy cﬁp do6 thi {Thuong mai )
2 : : : - -
“ | dich vy, Van phdng, Khach san ...) B>-02 79.624,6 2
+ F:) hgp thuong mai dich vy, khch san cao B5-02- 8.287.1 2
cap, ... 0t
+ [,:0 hgp thuong mat dich vy, khdch san cao B5-02- 8.294.6 9
cap, ... 02
+ T? hgp thuong mai dich vy, khach san cao B5-02- 81117 9
cip, ... 03
+ To hop throng mai dich vy, khach san cao B5-02- 8.691.5 5
cap, ... 04
2 - . B3-02-
+ | TO hop thuong mai dich vy, viin phong, ... 05 12.860,7 2
X g B5-02-
+ | To hop thwong mai dich vy, vin phong, ... 06 10.909,8 2
+ | Té hop thirong mai dich vy, vén phong, ... BSO—SQ' [1.320,1 2
+ | Té hop thuong mai dich vy, vin phong, ... 850-32- 11.849,1 2
Tong 106.790,5

*» Phan khu C:
;A A A A o - A
Cac 6 dat dy kién bo tri cong trinh ngam,
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K¢ hidu | Dign tich | S8 thng hivm dy

Iy J i ; rd L3
TT Chire ning sir dung dat 5 dAt () kidn (*) (ting)
I | DAt nha ¢ cao ting C2-09 £1002,4 3
it hE : H i ik v ,
2 Bat hon hop dich vy (Thirang mai dich vi, van C3-30.1 14333.5 7

phong, khach san...)

Pét hdn hgp nhom nha & cao lf‘mg {Thirang €3-30.2 | 23629 44

3 mai dich vy, nhd o chung cir..) >
4 f;;l)f khu dich vy (Thirong mai dich vu cdp do C1.24 20328,86 l
5 Bét khu dich vy (Thirong mai dich vie cdp do €329 12.155.76 5
thi)
Téng edng 81.449,96

* Ghi cha:

+74d ang hém phue vy nhu cdu d5 xe v hé thong kY thudr, khdng tinh véo hé so
st dung ddt; wong hop ngodi cdc chirc ndng trén can tinh todn cdc dién tich san
hain nay véo hé 56 str dung dat, dam béo khong viegt hé s6 theo quy hoach cho phép.

+Pham vi ranh gidi phdn ngdm cong trinh (tang ham) trong pham vi ranh (o
ddit (cé thé trimg véi chi gici xay dung hodic ranh gici 16 ddt theo quy dinh).

+Pham vi ranh gioi, 16i lén xudng hdm, dién tich him cé thé diéu chinh ting
giam theo gidi phdp thiét ké phit hop, duge xde dinh trong giai doan thtet ké co so
(hodic cap phép xdy dung) nhueng phdi dam bdo yéu cau tiép can, quy dinh vé dién tich
béii dé xe tO1 thiéu va cdc quy dinh phép ludt hién hnh c6 lién quan.

+Cdc cong trinh hon hop nhom nha ¢ va dich v, van phong, khdach san, thirong
i dich va, dich vy cong céng, nhd & chung cu cao téng, thirong inqi dich vy, dich
v, edng cong, khu céng vién chuyén dé (vui choi gidi tri)... dioe phép bo tri bai do
xe noéi trén khudn vién cing tr inh két hop bdi d6 xe noi bé trong pham vi l6 ddt quy
hoach nhém ddm bio nhu cdu d xe theo quy dink nhung khong lam thay déi co cdu,
chi tiéu sir dung ddat quy hoach dirgc duyét, dong thoi dam bao tuén thi QCVN
01:2021/BXD.

+Téng dién tich dé xe ciia cdc cong trinh trong quy hoach sé dirge tinh todn va
xde dinh chinh xde trong giai doan Igp d dn ddu e, khuyén khich ¢6 thé xay dirng
tang ham ¢ quy mé I6n hon hodic nhé hon theo gidi phdp dé xe co khi nhung van
ddm bdo nhn cau dé xe ciia ban thén cong trinh, dém bdo quy dinh.

+Cdc cong trinh ha c‘ang k¥ thudt va cdc n.eyef:« hg tang ky thudt du kién bo tri
ngam dwpe xdc dinh trong ho so quy hoach chi tiét, cu thé tai cac ban vé quy hogch
ha tdng kp thudt dam bao phit hop cdc quy chudn — tiéu chudn hién hanh.

+Viée xdy dung tdng him phdi dam bdo an todn cho cong dong, cho ban thin
cong trinh va cdc cong irink lan cén; khong lam anh huong dén viéc sir dung, khai
thic van hinh ciia ede cong trinh ldn cdn ciing nfur cde cong trinh da dugc xdc dinh
trong quy hogch do thi.

8. Xae dinh khu vye x3y dyng nha & x& hoi:

Nha & xa hoi duge xde dinh tai don vi ¢ B1, B2 va B3 cia Phin khu B. Tong
dién tich dit nha & xa hoi: khodng 1.027.426,7 m? (102,74ha), chiém ty 1§ 20,13%
dién tich dat & cvia “Khu D8 thi du lich fAn bién Can Gio quy mo6 2.870ha” 13 khodng
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510,50ha. Trong d4, loai hinh nhad & x4 héi duge xédc dinh theo quy dinh tai Diéu 7
Nghi dinh s& 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phi vé phat
trién va quan ly nha & xa héi:
- Pét nha & x3 hoi 1a nha chung c:

+ Dién tich dat: khoang 871.893,9 m? chiém iy 1¢ khodng 84,86% so voi témg
dién tich dAt nha & x4 héi.

+ Quy md dén sb: 42.642 ngudi,

+ Tal céc 16 dit cd ky hidu: B1-01-01, B1-02-01, B1-03-01, B1-04-01, Bl-
05-01, B1-06-01, B1-07-01, B1-08-01, B2-01-01, B2-03-01, B2-04-01, B2-05-01,
B2-06-01, B2-07-01, B2-08-01, B2-09-01,B2-11-01, B2-12-01,B2-13-01, B2-14-01,
B2-15-01, B2-16-01,B2-17-0t, B2-18-01,B2-19-01, B2-22-01,B2-24-01, B2-25-01,
B3-01-01, B3-02-01,B3-03-01, B3-04-01,B3-06-01, B3-07-01, B3-08-01, B3-10-01,
B3-11-01.

- Dt nha & xa hdi 14 nha lién ké thip ting:

+ Dién tich dat: khoang 155.532,8 m? chiém ty 18 khoang 15,14% so véi tdng
dién tich dit nha & x4 hoi,

+ Quy md din sb: 10.602 ngudi.

+ Tai cac 16 dét ¢6 ky hi¢u: B1-01-02 + B1-01-09, B1-02-02+ B1-02-07, B1-
03-02 +~ B1-03-16, B1-04-02 =~ B1-04-08, B1-05-02 +~ B1-05-08, B1-06-02+ B1-06-
19, B1-07-02 + B1-07-09, B1-08-02 +~ B1-08-07, B2-01-02 +~ B2-01-07, B2-03-02 +
B2-03-12, B2-04-02 + B2-04-06, B2-05-02 + B2-05-06, B2-06-02 + B2-06-06, B2-
07-02 + B2-07-15, B2-08-02 + B2-08-06, B2-09-02 + B2-09-06, B2-11-02 +~ B2-11-
07, B2-12-02 + B2-12-06, B2-13-02 + B2-13-06, B2-14-02 + B2-14-06, B2-15-02 -
B2-15-06, B2-16-02 + B2-16-06, B2-17-02 + B2-17-04, B2-18-02 + B2-18-06, B2-
19-02 = B2-19-07, B2-22-02 = B2-22-04, B2-24-02 +~ B2-24-06, B2-25-02 + B2-25-
09, B3-01-02 +~ B3-01-07, B3-02-02 = B3-02-07, B3-03-02 + B3-03-12, B3-04-02 +
B3-04-06, B3-06-02 + B3-06-07, B3-07-02 + B3-07-07, B3-08-02 + B3-08-11, B3-
10-02 + B3-10-07, B3-11-02 + B3-11-06.

A - A . K - 2
9. T6 chire khéng gian kién tric cAnh guan
2 r ~ . tx L F
9.1. To chic khong gian kién tric canh quan chung

Trén co so fudn thu va ké thira cac nguyén thc t& chire khong gian, kién troc,
canh quan tir dd an quy hoach phan khu va diéu chinh cuc b Bo an quy hoach phén
khu da dugce duyét, dong nhit td chire khdng gian toan khu vé nha ¢, dich vu cong
cong, cdy xanh mit nude va ddi véi timg phan khu dinh hudng té chirc khdng gian
voi déc trung riéng:

Khu vue trung tam 12 khuo vue tap hop cac cong trinh quan trong ¢6 diém nhin
vé kién tric, canh quan khong gian mé gin véi cira ngd dd thi. Tmng tdm hoi nghi,
nha hét 12 cdng trinh bidu luong két hop cong vién d6 thi bién Can Gio, la didm két
cta tryc chinh tir cira ngd noi tir trung tam veéi khu vue, Hinh thirc t3 chire khu trung
tam to chire theo dang khodng gian mé, dé dang tiép cdn khu vire cdng vién, bai tim
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nhdm 11 uu hoa cac khong gian tién ich chung ciia db thi. Két hop véi khu trung tm
{4 hé théng cac cong trinh dich vy thuong mai, khach san, véin phong, trung tAm
thurong mai, dich vu du lich,.. cllrorc b6 tri ﬂep can luycn dudmg chinh dbi ngoai va
dudng truc chinh, tao kha ndng tiép can cho toan khu quy hoach.

D&i véi cac khu du lich nghi dudng t6 chirc cac loai hinh thdp tng bao gdm
biét thy nghi dudng va khach san cao ting.

Khu & phét trién hoan chinh véi hé théng Léng trink thurong mai dich vy, cong
vién cdy xanh, cdng trinh wuong hoc cép don vi & tai trung tAm cua timg khu chire
ning. Cédc cdng trinh nha & gdm 3 loai hinh nha &; chung cu cao tdng, nha & lidn ké,
biét thyr va nha & xi hoi. Nha ¢ x& hoi duge b tei tai phan khu B. Nha ¢ lién ké duqc
bo tei doc theo cde truc duong chinh trong khu vue quy hoach nhim khai thac tot cac
yéu o vé thuong mai va dich vu trén cac truc dudng chinh, dong thot tao bd mat db
thi trén cac tuyén phd chinh, Nha & biét thu s& duge uu tién bé tef tai cac khu Vl,rc 0
canh quan dep, lién thdéng véi mit nudce trung tam nhidm khai thac (81 da cdc yéu t6
canh quan, sinh théi nudc.

Trong timg don vi o tb chirc cac khdng gian cdy xanh coag vién, vudn hoa, sin
choi gin két vai cac khu thé duc thé thao va cac khu cdy xanh cdng vién, vudn hoa do
thi, cac khdng gian mo ven bién nhim hinh thanh hé sinh thai cong cong ty nhién diic
trirng khi hin bién voi dinh hudng tao nhidu b mat rong thodng, tham nude tr nhién,
cai tao didu kién vi khi hdu, han ché higu tmg nha kinh va tac dong bidn dbi khi hau.

Hanh lang cly xanh ven bién phia Nam dam bao tudn tha theo Quy hogeh phén
khu duge phc duyét, khu vye ndy la khong gian chuyén tiép gitta khong gian mgt bién
va khong glan dé thi, nghi dudug bén trong ddng thoi 1a khong gian han ché sur tac
dong cua gié bio tir bién tac dong dén khu d6 thi, nghi dudng. Thiét ké td chire dudng
dao cdy xanh, dudng dgo xe dap ngém canh trén doc bdy bién phia Nam, TS chie 16i
xuding bai tim tr cac truc chinh véi khoang cach phi hop.

Cdng vién cdy xanh nhém nhéd ¢ (san choi, vuon hoa) bé tri cic hang muc sin
chot, vudn hoa, ti¢n ich, ha mng k¥ thudt phu tro, . .. k&t hop véi cdy xanh, mit nuéc
canh quan va giao théng, bii d6 xe nhém nha &, phu trg khac,... dam bao phi hgp véi
cac quy chudin, tiéu chudn va quy dinh phap luat hién hanh, Thidt k& giai doan sau, bai
dd x¢ nhom nha & duge bd tri & khu cong wen cAy xanh nhém nha & (sén choi, vudn
hoa) két hop v6i cic vinh dd xc 13i céc tuyén dudng giao théng nodi b duge thiét ké
phit hgp theo cde quy chudn, tiéu chuin va quy dinh phap lugt hién hanh,

9.2. Té chive khéng gian kién tric cinh quan khu vye trong tAm va cic 16 dat

Phin khu A:

La phén khu cira ngd ng0a1 chitc niang db thi con giin véi cdc khong gian chirc
néing nhu: sin Golf, khu cdng vién chuyén dé, khu cay xanh d thi va bii thm cdng
cong. T chirc khong gian kién trac canh quan lam ndi bat chic nang cia timg khu:

Khu vue cdng trinh diém nhén tai clra ngd chinh: La céc cong trinh Nha ha,
cong trinh thuong mai dich vy tai khu vuc trung tam. Gom céc 6 dit: A3-27; A3-24

Khu vue doc céc trye Dai 18 Cn Thanh - Long Iod, dudng vong trung tam,
dudmg T4, TS, D7. Dukién bé tri cac cong trinh nha & [ién k& - nha phé két hop thuong
mai dich vy trén truc ndy tr d6 tao thanh cac teyc thuong mai dich va chinh cho khu
vire 1ap quy hoach.
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Khu vue san golf: Dy kidn bd tri cdc cong trinh nha nha didu hanh, ciu lac by,
sén golf 36 14.

Khu vyre cong vién d6 thi gfm véi bai tim: La khong gian xanh trung tam cua
kim dé thi, can quy hoach gin két hai hoa céc chirc ning bing hé théng clly xanh
dwdng dao ven bién v6i cée tryc canh quan chi dao. Cée khu canh quan cdy xanh cén
¢6 nhip diéu phong phu, tién ich va canh quan hép dn.

Khu vyc bai tam:

+Péi voi khu vie bai tim cong cdng phia trong méit nwde canh quan khu trung
tam: bd tri day du cac tién ich cho nguti ddn va du khach doc béi bién. Moi hoat déng
cong chng, ticn ich vui choi bai bidn két hop véi bai cé clia cong vidn. Nhdam mang
dén cac hoat dong trai nghidm sbi dong cho du khdch tai khu béi bién trung thm.

+ Pdi véi khu vy bai tim cong cong phia ngoai: Bai bién phl't ngodi 14 phin
bién Xa, myre nuge ciing cao hon so voi phia trong. Do vily phuong dn thidt ké ke va
bai thm dd nghién cinu dam bao canh quan cling nhur an toaa tai khu vurc nay. T6 chirc
161 1&n xudng bai tam thudn tién cho ngudi din va du khach

Phéan khu B:

Khu vire ¢dng trinh diém nhan tai cira ngd chinh: Dy kién b tf cdng trinh Sén
vin dong, cac cong trinh thuong mai dich vy, trung t@m vin hoa thé thao voi dinh
hudng phuong dn kién tric mang tinh diém nhén va két hop véi cum cong trinh didm
nhéa tai phan khu A tgo thanh cum cong trinh didém nhén cho toan khu d6 thi du lich
bién Cén Git quy md 2.870ha. Cac cong (rinh diém nhén tai ctra ngd chinh duge thé
hién trén ban do tdng mat bing sir dung dat vai vi tri va quy mé nhur sau:

- Sén vin dong (ky hiéu B1-26)

- Trung tim vin héa thé thao (ky hiéu B5-03)

- Cym cong trinh thuong mai dich vu (ky hi¢u B5-02)

Nha & xa hoi duoe b trf tip trung tai cdc don vi & B, B2, B3 tiép cin dé ding
vai cde true dudng két ndi chinh cua khu vyre. Kiéu tric canh quan ndi khu nha & xa
hoi can duge nghién ciru phat trién phtt hop voi téng thé canh quan chung cta khu
vire, ddng thoi mang lai khong gian sdng tdt nhit cho dan cu.

Phan khu C;

T chire khong gian kién tric canh quan gén v&i cong trinh thuong mai dich vy
ky hi¢u C1-24 la cum cdng trinh trung (am thuong mai tai nat giao gitta dudng vong
trung, tAm va dudng truc canh quan C7, ddy 1a cong trinh c6 mit bang 1dn, 16i kién
triic 4n twong tao sy thu hit déi véi ngudi dan va du khach dén mua sém vui chot.

+ Cong trinh hén hgp nhom nha & va dich vy ky hi¢u C3-30: Pay [a cong trinh
diém nhén chinh vé thép biéu twong cao 108 tAng ndm & khu vue miii Hai Ding truc
dudng chinh canh quan trong dé dugc xac dinh la cong trinh hdn hep thuong mai,
dich vy, vin phong, khach san cé thé dugce quan st tr moi v tri cua khu do thj. Day
& t& hop cong trinh vira co chiéu cao 4n tugng, vira c6 thiét ké kién tric hién dai,
mang tinh biéu tirong cho toan dé thi.

Phin khu D_E:

[.a phan khu du lich va nghi du@ng bao gém cac khong gian chirc ndng nhu:
khu ¢ sinh thai, khu cdy xanh d6 thi, khu ¢dng vién trung tam, khu du lich nghi dudng.
T chire khéng gian kién tric canh quan 1am ndi bt chirc ndng cua tirng khu:
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Khu vye cong trinh diém nhén: La céng trinh thuong mai dich vu (16 D3-38)
va khu cdng vién trung tAm (16 D4-62).

Khu vue doc trype dudng vong trung tdm. Dy kién b6 tri cac cong trinh nha &
lidn ké - nha phé két hop thuong mai dich vy trén truc ndy tr d6 tao thanh céc tryce
thurong mai dich vu chinh cho khu vue [&p quy hoach.

Khu vyre cong vién trung tam: La khong gian xanh trung tam cua khu do thi,
can quy hoach gin két hai hoa cic chirc ning bang hé théng cdy xanh dudng dao bién
véi cdc truc canh quan chii dao. Cic khu canh quan cay xanh can ¢6 nhip di¢u phong
phi, tién ich va canh quan hip dan,

Khu ¢ sinh thai duge tiép cdn véi cde khu vire 1an can thude khu du lich bién
Cin Gitr (hdng qua cac tuyen dudng ven mat nude trung tdm va cée khu vue cdy xanh
va khong gian mé tgo thanh truc mnh quan dfc trung cho khu dd thi bién. Dy kién bd
tri cac cong trinh nha & bigt thu vGi dinh hudng phiong a n trie than thign véi
méi trwdng va dic sfe nhdm huéng dén khai thac 161 wu khom gian cdy xanh mat
auGce len ot vao tiing cong trinh

10, Thiét ké db thi
10.1. Cac edng trinh diém nhén trong khu vye quy hoach

Phiin khu A:

Cone trinh diém nhén tai phén khu A 1a trung tam hdi nghi, nha héat va cum cac
cdng trinh dich vu thuong mai cao ting gin vai truc clra ngd db thi,

Khong gian diém nhin: vdi tinh chit chi dao cua ph'm khu A la khu vui choi
giai tef va du lich nghi dudng cao cp, khéng gian di iém nhan chinh tao dac teung cho
phan khu A dwge xéc dinh 14 khu ¢ong vién vui choi giai tri (A8) va cdng vien trung
tam gén voi bai thm cong cong tai khu A3,

Phéin khu B:

Cdng trinh diém nhén chinh caa Phan khu B 13 cym cdc cdng trinh throng mai
dich vu cao tfmg & Khu chirc ning B5 dtmc bd tri tap trung tai khu vye ctra ngé ctia
dd thi (tryc duong T4, TS5 va Ad-5) odm cic cong trinh: thuong mai dgch v, trung
tAm van héa thé thao két hop cling Sén véin dong tai Pon vi & B duge bé trf doc theo
truc dudng chinh. Cong trinh nay ndm tai vi tri cd hudng nhin va tm nhin dep, Két
hop véi céc cong trinh diém nhén tai Phan khu A tai nén cum céng trinh diém nhan
chinh phia Biic cho cho toan Khu dé thi du lich bién Cén Gid.

D61 v6i cdc cong trinh didm nhén pilai c6 da didu kién vé mit b’ing xfy dung,
c6 hinh thirc kién tric méi, doe dao va ting cao tudn thi theo Quy ché quan Iy quy
hoach kién tric cong trinh cao tang trong khu vire.

Céc cOng trinh diém nhén cin duge thiét ké voi hinh thie kién trac hctp khéi,
hi¢n dai, vudt canh da chidu, tao diém nhin dep tir nhidu huéng. Tao tinh din hudng
dén céc khong gian mo hoifc khdng gian trung tdm cong cong.

Khong gian diém nhan: cia phan khu B [a cum ¢éng trinh thuong mai dich vy
va dich vu du lich kéo dai doc theo dudng Vong trung tAm tir duong T4 dén duong
T6, bén canh d6 14 khu biét thu sinh thai tai 61 trung tAm cda phin khu B tao nén ban
sic dac thu cia todn khu vye.

Phin khu C;
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Vi tri cée khu vye ¢6 cdng trinh diém nhan bao gém: Khu vuc miti Hai Dang
véi thap bidu twong cao 108 ting; cdng trinh hdn hop dich vy thuong mai, khach san,
viin phong, trung tdm thuong mai, 0... khu vye nit giao phia Nam dlro’ng T7 va dudng
vong trung tim, nhom cdng trinh cao ting (rong tam tai khu vue hon hop theo truc
chinh thuong mai dich vu.

Céng trinh thzrmlé mai dich vy ky hi¢u C1-24 1a cym cdng trinh trung tim
thuong mai tai ndt giao gitra dudng vong trung tm va dudgng tryc canh quan C7,
day 1a cOng trinh cO mit b’mg 16n, 161 kién teic dn twong tao sy thu hat ddi v6i ngudri
dan v du khach d&n mua sim vui choi.

Phén khu D-E:

Cong trinh diém nhan: cong trinh trung tAm thwong mai dich vu, viin phong,
l\hdch san nim g[i’m trung tam don vi 0 D3, tai 10 dat D3-38, dugc lay biéu tugng niur
miét rdng, 13 diém giao thoa clia hai truc khdng gian véi hinh thai nhwr 2 con rong

chdu ngoc.

Khong gian mé: Cong vién trung tam (16 D4-62) la diém nhén khéng glan mo

cuia khu do thi, vé6i thiét ké xanh mdt, tich hop khu vui choi, thé thao ngoai i Va

céc Lién ich cong cong. Két ndi true tiép véi cong vién 1a quang t wdng bién teén tuyén

dudng vong trung tm, tao nén khong gian mo lién hoan hudng ra bién, phti hgp cho

cic hoat ddng sur kién, vui choi va nghi ngoi. Su két hop hai hoa giita cong vién va

quéng trwdng bién khéng chi tao canh quan dep mét ma con nAng cao gid tri sinh théi
v tién ich cong cong cho cu din va du khach.

A - A . s . . A
10.2. TH chirc khdng gian va chidu cao khu vue quy hogch, xdc dinh chiéu
cao cing trinh che cic [0 dat
14 chic khéng gian va chzcu cao cong trinh x@y dyng cy thé ddi véi timg 16

dat (chidu cao cdng trinh chira bao gom chidu cao cdt dit san nén): Cao d mit dat dat
cong trinh xéc dinh tai ban 6 Chudn bi k§ thujt,

Chiéu cao céng trinh tinh €l cao do mit ddt dat cong trinh theo quy hoach dirge
duyét t6i didm cao nhét ciia cong trinh (k& ca mai um hogic mai ddc).

Theo B4 4n didu chinh cuc bd quy hoach phin khu duge duyét xac dinh cao do
thiét ké ddi véi khu vye dai 16 Cln Thanh 13 2,5m va cdc khu vuc con lai 1a 3,00m.
Cao do dat cdng trinh duge xac dinh tir 2,7 - 3,5m déi véi doc dai 16 Cn Thanh va
3,2 — 5m dbi vdi cac khu vire con tai. Cy thé:

a. P6i v cong trinh nha é:
* Céng trinh nha & 1idn kd: (bao gdm nha & lién ké va nha & xa hoi dang nha
lién k& thdp ting): Quy mo xay dung: 3 - 5 tff‘mg.
- Déi vé&i cong teinh 3 thng:
+ CHt sn tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vdi cao d miit dAt dit cdng trinh}.
+ Cot tran ting 1: +4,5m (so véi cbt san ting 1).
+ Chidu cao céc tng theo quy chudn tiéu chun hién hanh,
+ Chiéu cao xdy dyng: 17m (so véi cao dd diit cong trinh).
- Déi v6i cong trinh 4 ting:
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+ Cht san tAng 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao d mit dit dit cong trinh).

+ COt trdn tang [: +4,5m (so voi cbt san t@ing 1).

+ Chidu cao céc ting theo quy chuén tiéu chuén hién hanh,

+ Chidu cao xay dung: 19m (so vdi cao d dat cong trinh),
- Pbi voi cong trinh 5 thng:

+ Cdt san tﬁ‘tllg 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao dd mat dat dat cOng trinh).

+ Cét tran thng 1: +4,5m (so vdi cot san tAng 1),

+ Chidu cao céc thng theo quy chudn tiéu chun hién hanh,

+ Chiéu cao xdy dung: 19m (so v&i cao do diit cong trinh).
- Cong trinh nha & bigt thy:

Quy mé xay dung: 3 ting

+ Cbt san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so v&i cao dd mat dat dat cong trinh),

+ C8t trdn tang 1: +4,5m (so voi cdt san tAng 1).
+ Chiéu cao cdc tAng theo quy chudn tiéu chuén hign hanh
+ Chiéu cao xdy dyung: 18,5m (50 vdi cao d) mat dat dat cong trinh).
- Cong trinh nha & xa h{i dang nha chung cw;
Quy md xdy dung: 7 ting
+ CHt san t?mg 1:tir 0,5 dén [,5m. (so vé6i cao d6 mit dédu dat cong trinh).
+ Ct trdn tang 1: +5,0m (so véi cbt san ting 1).
+ Chiéu cao céce thng theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dung: 27,9m (so vdi cao dd mit dat dat cong trinh).
- Céng trinh nha & chung cu:
Quy mé xdy dung: 39 ting
+ Cot san tE"mg 1:4r 0,5 dén 1,5m (so véi cao d§ mat dat diit cong trinh).
+ Cht trdn tAng 1: +7,0m (s0 vdi cbt san tAng 1),
+ Chiéu cao céac ting theo quy chufin tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 165m (so v&i cao dd mit dét dat cong trinh),

b. Do6i véi cong trinh hdn hop :
- Céng trinh nha hén hop dich vw:
Quy md xdy dung: 108 ting
+ Cét sn téng 1: i 0,5 dén 1,5m. (so voi cao dd mit dét dit cong trinh).
+ C8t trin tang 1; +7,0m (so véi ¢t san t5ng 1).
+ Chiéu cao céc thng theo quy chudn tiéu chuén hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: S00m (so vdi cao dd mit dit dat cong teinh).
- Cong trinh hdn hop nhém nha & cao ting:
Quy md xay dung: 44 tang

B U VUL PR
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+ Cét san tﬁng 1:1ir 0,5 dén 1,5m. (so voi cao d0 miét dat dat cong trinh),
+ Ct trdin tAng 1: +7,0m (so v&i cbt san ting 1)
+ Chidu cao céc tang theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 190m (so véi cao dd mat dat dit cong trinh),
* PHi véi cac 16 dit cong trinh gido duc:
- Trwdng mam non;
Quy md xéy dung: 3 ting
+ Cét san tAng 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao dd mit dit dat cong trinh).
+ Ct trdn ting 1; +5,0m (so véi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc tAng theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dyng: [8 m (so vdi cao dd mat dit dit cdng trinh).
- Trudng tiéu hoe:
Quy md xAy dyung: 4 tang.
+ Cht san téng 1: tir 0,15 dén 0,5m (so v&i cao dd mit dat dat cong trinh).
+ C6t triin ting 1: +5,0m (so véi cbt san ting 1),
+ Chiéu cao céc ting theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dune: 22 m (s0 véi cao dé mat it dat cOng (rinh).
- Trwdong trung hge co 50,
Quy md xdy dung: 4 tang,
+ CHt san tz"ing t:tir 0,15 dén 0,5m (so voi cao df mit dét dat cong trinh),
+ C6t trin thng 1: +5,0m (so véi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc thng theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 25 m {(so vdi cao d§ mat dat dat ¢cOng trinh).
- Trudng trung hoc phd théng:
Quy md xdy dyng: S tang
+ Cét san tz}ing 1: tir 0,15 dén 0,5m (so voi cao d) mat dét dat cong trinh).
+ Cbt tran té‘mg 1:+5,0m {so vé&i cdt san tf’ing 13.
+ Chiu cao cac tAng theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chiéu cao x&y dung: 29 m (so voi cao d mit dAt dit cong trinh).
c. Pbi vii ehc I8 dit cOng trinh cdng cfng dich vy (y t, vin hoa, try sé co
quan, thuong mai dich vy, the thao):
- Tram y té:
+ Quy mé xdy dung: 3 tAng
+ Cot san tfing I tir0,15 dén 0,5m (so vai cao d§ mét dée dat cong trih),
+ Cbt tran thng 1: +5,0m (so v&i cbt san ting 1).
+ Chiéu cao céc thng theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dyng: 18 m (so v&i cao d miit dat dit cong trinh),
- Béuh vi¢n da khoa:
Quy md xdy dung: 7 ting.
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+ Cbt sin tf’iug I:tr 0,15 dén 1,0m (so vdi cao d mat dét dit cbng trinh).
+ C6t tran tang 1: +6,0m (so vdi cbt san tang 1).
+ Chidu cao cde thng theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 40m (so voi cao d0 mat dat dat cong trinh).
- Trung tam viin hod thé thao (d6 thi) - Trung tdm vin hod thé thao, trung
tAm hdi nghi, nha hat:
Quy mé xiy dyng (t8i da): 7 ting,
+ Cét san tang 1: tr 0,15 dén 1,5m (so vdi cao d§ mét dat dat cong trinh).
+ Cht trin thng 1: +12,0m (so véi cdt san tang 1).
+ Chidu cao cac ting theo quy chudn tiéu chudn hign hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 42m (so vdi cao dd mat dat dat cong trinh).
- Trung tAm viin hod thé thao (cip do thi va don vi 0):
Quy md xdy dung: 3 tAng.
+ Cht san ting 11 tir 0,15 dén 1,0m (so v&i cao d mdt dat dat cong trinh).
+ Cét tran ting I: +5,0m (so vdi bt san tang 1).
+ Chidu cao cic tang theo quy chudn tiu chuén hién hanh
+ Chiéu cao xay dyng: 18 m (so vdi cao (d§ mit dat dit cong trinh).
- Thé duc thé thao (San luyén tdp, san luyén tdp) - cip don vi &

Quy md xdy dung: | tang. -fé
+ Cét san tang |: tir 0,15 dén 1,0m (s0 v6i cao 46 mit dét dit cbng trinh). y
+ Cht tedn thng 1: +12,0m (so véi cdt san tang 1),

+ Chiéu cao cic ting theo quy chuén ti¢u chudn hign hanh 1
R

+ Chidu cao xay dung: 13m (so vdi cao dd mdt dét d3t cong erinh).
- Thé dyc thé thao (San thé thao co ban)-cip dé thi:
Quy mé xay dyng: 3 thng.
+ Cbt san ta’ing frur0,15 dén 1,0m (so véi cao d¢ mit dai dit cong trinh).
+ Cét trdn thng | +6,0m (so véi cbt san tang 1),
+ Chidu cao céc tng theo quy chudn tiéu chuan hi¢n hanh
+ Chidu cao xdy dyng: 24m (so v6i cao dd mit dét dat cong trinh).

- Thé duc thé thao (Sin van dong) — cip do thi:
Quy md xdy dyng: 3 tAng
+ Cét san tAng : tir 0,15 dén 1,0m (so v6i cao do mit dét dit cong trinh).
+ Cét trdn thng 1: +6,0m (so vdi cbt san thng 1).
+ Chidu cao céc ting theo quy chuén tiéu chudn hién hanh
+ Chién cao xdy dung: 42m (so vGi cao dd mit dét dat cong trinh).
- Try s6 co quan {Cong trinh phong chay, chita chay):
Quy md xdy dimg: 3 ting
+ Cbt san tz’ing i:tr0,15 dén 1,0m (so v6i cao do mit dat dat cong trinh).
+ Cot wan thng 1: +5,0m (so vdi cbt san tang 1).
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+ Chiéu cao che thng theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dyng: 18m (so vdi cao do mat dét dat cong trinh).
- Try s6' co quan (Trung tam diéu hanh):
Quy md xay dung: 9 thng
+ Cht san thng §: tir 0,15 dén 1,5m (0 v6i cao do mit dét dit cong trinh).
+ CAt trdn ting 1: +5,0m (so voi ¢t san t.";ing ).
+ Chiéu cao cdc tAng theo quy chudn tidu chudn hidn hanh
+ Chicu cao xdy dung: 44m (so vé6i cao dd mit dit dit cong trinh).
- Thuong mai dich vy (cdp do thi va don vi §):
Quy mé xdy dung: 4 ting
+ Cot sin tAng 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vdi cao dd mat dit diit cong trinh),
+ Cét tran tAng 1: +5,0m (so véi cdt san ting 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dumg: 22m (s0 v6i cao dd mat dét dit cong trinh).
- Cho (cdp d6 thi va don vi &)
Quy mo xdy dyng: 4 t.'f‘mg
+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vdi cao do mit dit diit cOng trinh).
+ Cot trdn tAng 1: +6,0m (so véi et san ting 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuén tidu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dung: 25m (so voi cao d6 mit dit dat cdng trinh).
- Thuong mai dieh vu (Trung tAm thwong mai)-cip dé thi:
Quy md xdy dyng: 4 tAng
+ CSt san tang 1: tir 0,15 dén 1,0m (so véi cao do mat die dit chng trinh),
+ CHt tran tf‘mg E: +7,0m (so véi cbt san ting 1).
+ Chidu cao cdc ting theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 31m (so v5i cao do mit dit dit cong trinh).
- Thuwong mai dich vy cao thng cép db thi:
Quy md xay dung: 20 ting
+ Cét san tang 1: tir 0,15 dén 1,0m (so v&i cao dO mat dét dat cdng trinh).
+ CHt trdn ting [ +7,0m (50 vdi ¢t san ting 1),
+ Chidu cao cic ting theo quy chudn tidu chudn hién hank
+ Chidu cao xdy dyng: 105m (so voi cao dd mit ddt dit cong trinh).
- Thwong mgi dich vy cao ting cAp dd thi:
Quy md xdy dung: 25 tﬁng
+ Ct san tAng {1 tir 0,15 dén 1,0m (so vdi cao d6 mit dit dic cong trinh)..
+ COt trdn ting 1: +7,0m (so voi cbt san thng 1),
+ Chiéu cao cic ting theo quy chudn tiéu chuén hién hanh
+ Chidu cao xdy dung: 125m (so véi cao d6 mdit dit dait cong trinh).
* Pbi véi cac 16 dit cong trinh du lich:




59

- Bidt thy nghi dudng thip tang:
Quy mo6 xdy dung: 4 tang
+ CHt san tﬁng 1: 1t 0,15 dén 0,5m (so véi cao dd mit dat dat cong trinh).
+ C6t tréin thng 1: +4,5m (so vai cbt san téng 1).
+ Chidu cao céc ting theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xiy dyng: 21m (so vdi cao d¢ mit dat dat cong trinh).
- Biét thy nghi duding thip ting;
Quy md xdy dung: 5 tang
+ Cht san tz’i.ng I:tir 0,15 dén 0,5m (s0 véi cao dd mat dat dat cong trinh).
+ C6t trin thng 1: +4,5m (so v&i ¢bt san tang 1),
+ Chidu cao cdc tang theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dyng: 25 m (s0 v6i cao dd miit dét dit cong trinh).
- Khu thwong mati dich vy:
+ Quy md xdy dyng: 4 tang
+ Cot san tz’ing f: 1 0,15 dén 0,5m (so voi cao d§ mat dat dat cong trinh).
+ Cét trin tng 1: +5,0m (so véi cdt san tang ).
+ Chidu cao céc tang theo quy chudn tiéu chuan hi¢n hanh.
+ Chidu cao x4y dyng: 16m (so vdi cao dd mat dat dat céag trinh).
- Khu khach san - khu du lich nghi dwéng;
Quy md xdy dyng: 3 tAng
+ CHt san thng 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao dd mit dét dat cong trinh),
+ Ct san tAng 2: +7,0m (so voi cbt san ting ).
+ Chidu cao cdc tAng theo quy chudn tiéu chuan hign hanh
+ Chidu cao x4y dyng: 22 m (so vdi cao d§ mit dét dat cong trinh).
- Khu khach san - Khu du lich nghi dwdng:
Quy mé xdy dung: 4 ting
+ Cbt san tang 1: tr 0,15 dén 0,5m (so vé&i cao dd mit dét dat cong trinh).
+ Cbt trAn thng 1: +7,0m {so v6i cbt san tang 1),
+ Chidu cao cdc thng theo quy chudn tiéu chuan hién haoh
+ Chiéu cao x4y dyng: 26 m (so v&i cao do mit dét dat cong trinh),
- Khu khach san - Khu du lich nghi dwéng:
Quy md xdy dung: 5 tAng
+ Cht san thng 1: i 0,15 dén 0,5m (so v&i cao dd mit ¢4t dit cong trinh).
+ C6t trdn tAng 1: +7,0m (s0 véi cbt san ting 1).
+ Chidu cao cdc tng theo quy chudn tiéu chudn hi¢n hanh
+ Chiéu cao xdy dumg: 30 m (so véi cao do mit dht dat cong trinh),
- Khu khach san - khu du lich nghi dwong:
Quy md xily dung: 8 ting
+ C6t san l‘f’ing I:tr 0,15 dén 1,0m (so vdi cao dd mat dat dat cong trinh).
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+ C6t triin ting 11 +7,0m (so véi cdt san ting 1),
+ Chidu cao cdc ting theo quy chudn tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 45m (50 v&i cao dé mit dat dat cong trinh).
- Khu khach san - khn du lich nghi dwéng:
Quy mé xdy dung: 9 ting
+ Cét san tdng 1; tr 0,15 dén 1,0m (so voi cao do mat dét dit cong trinh).
+ C&t trén ting 1: +7,0m (so v&i cdt san thng 1).
+ Chidu cao céc ting theo quy chudn tiéu chuéin hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 50m (so véi cao do mit dit dit cong trinh),
d. Poi véi edc 16 dit khae:
- Ha tAng ki thujt:
Quy mé xdy dyng: 3 ting
+ Cét san tﬁng [:tr 0,15 dén 0,5m {so voi cao d¢ mat dat dat cong trinh).
+ C6t tedn tAng 1: +5,0m (so v6i cdt san tAng 1),
+ Chidu cao céc ting theo quy chudn tidu chudn hién hanh
+ Chidu cao xdy dung: 18m (so v&i cao dd mit dét dat cong trinh),
- Nha dé xe:
Quy md xdy dung: 7 thng.
+ COt san t@ing I: tir 0,15 dén 0,5m {s0 vi1 cao d§ mat dat dat cong trinh},
+ C6t trdn tang 1: +5,0m (so vdi bt san ting 1),
+ Chidu cao cac tang theo quy chudn tiéu chuén hién hanh
+ Chiéu cao xay dyng: 35m (so vdi cao d§ mét dét dat cong trinh).
* Pbi viri cac 16 dit cAy xanh:
+ C8t san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vdi cao 4§ mat ddt dit cong trinh).
+ Cot trén thng 1: +10m (so véi cbt san thng 1).
+ Chiéu cao xdy dyng: 10,0m (so vdi cao dd mit dae dit cong trinh).
* Pdi vii cdc 16 dit qube phdng: khéng quy dinh, thue hién theo du 4n riéng.

Ghi cha:

- Cac thiétqbi ky thudt trén méi: ¢t ang ten, cft thu sét, thriét bi sir dung nang
frgng mit troi, be nude kim loai, dng khoi, Ong théng hoi, chi tiét kién tric trang tri
thi khdng tinh vao chiu cao cong trinh.

-‘Chiéu cao chinh xéc ca cong (rinh s& duge xem xét cu thé tai giai doan lap
dy an diu tr xay dung cong trinh, thict ké co sd...

10.3. Khoang tiii d6i véi cong trinh kién tric trén cic dwdng phd, nat giao
théng

Khodng [ui cua céc cong trinh tiép giap véi dudng giao théng (dm v6i duong
giao thong cap khu vue trd 18n) duge quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké




61

d6 thi, nhumng phai thoa miin quy dinh trong Béng 2.7 theo QCVN 01:202 /BXD Quy

i A -~ .{ . fu )
chudn k¥ thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung.

Péi véi 1 hop cong trinh bao gdin phin dé cdng trinh va thap cao phia tén thi
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céc quy dinh vé khodng Hi cong trinh duge ap dung riéng doi véi phan dé cong trinh
va dbi v6i phin thép cao phia trén theo chiéu cao twong tmg ctia mdi phin.

Quy dinh cu thé trong bang sau:

Khoang liti xAy dgng so v6i 1§ gioi dudng

) Pwing
Buédn
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phd théng tang gt va bo tri lang trf;t v bo trl
vinh tranh xe) virnh tranh xe)
Céng trinh dich vy
cong cng (Cha, y t, | > 3m (Di voi chidu cao cong teinh dudi 28 m). Ri€ng dbi voi
vin hoa, bénh vign, [ céng trinh tdp trung dong ngudi khuyén khich ting thém
3 thwrong mai dich vy, | khodng b ting trét Lee 3-6m. 0
viin phong, khach > 6m {Péi voi chidu cao cong trinh trén 28m). Riéng doi vdi
san ..., Khu thuong vi tel edng ra vao cin xdy dung cong trinh Lii thém va b trf
mai dich vy du vinh tranh xe.
tich...)
> 3m (P& véi
chifu cao cong trinh
dugi 28 m). Riéng
> 3m (P& vdi ddi voi cong tiinh
chidu caoc cong tap trung  dong
trinh dugi 28 m). ngudi khuyén khich
Cong trinh cng Riéng doi vdi cong tang (hém khoang
4 | cong khic (Try so - trinh  tdp trung | - {0 tAng trét tir 3-6m. | -
PCCC, Co quan, ...) dong ngudi > 6m (Ddi vdi chiéu
khuyeén khich tang cao cdng trinh trén
theém kheang Ui 28m). Riéng dbi vdi
gang trét tr 3-6m vi tri cémg ra vao
can xay dung cong
trinh i thém va b
trf vinh tranh xe
] g;ull'%lirégléﬂfl‘:r:’%m ) > 3m {E)'éi vc’s_i chibu cao cong trinh du6i 28 m). §
dusn 0 Rigng ddi voi cong trinh t@p trung dong ngudt
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Khoang lui x4y dyng so voi 1§ gidi dwong

Pudng Duwdng
f);‘ g:'g Duédng chinh 6d lién Ez:f;':lg ‘kll:: Dudng
. hj ki v
. . ngogi thi . khu vyc phin
Tt | Loai cong trinh vire Kkhit yue

gom

= . - L =tir L=ur _ P

. L = SOm dén 60m | s6mdén | 14 dén | Eo10den

120m 4im 10,5m -
35m 2lm

khuyén khich ting thém khoang 10i tAng trét fir 3-
6m

Cong trinh dich vu 26m (Dﬁf vai chlcu cao cong trinh trén 28m). Rieng
du lich (khdch san- | - d6i v6i vi tri edng ra vio can xay dyng cong trinh
du lich nghi duing) {11 thém va bé tri vinh trnh xe)

> 3m (Péi wi
chidu cao cong trinh
dusi 28 m). Riéng
ddi véi cong trinh
tdp  trung ddng
Cong trinh cao ting ngudi Khuyen khich
{Nha o chung cur cao ting thém khoang
6 ; tdng, hon hep dich - - - Wi tAng trét 1l 3-6m, | -
vy, hon hop nhom > 6m (Bi voi chidu
nhi & cao ting...) cao cdng frinh trén
28111) Riéng doi véi
vi trf cong ra vio
ciin xdy dyng cong
trinh 1Gi thém va bé
#rf vinh franh xe)

Z 4m (Riéng ddi vsi
s vi el cdng ra vao
Nhd & xa hdi dan
7 nhéichung gu ans . - - cin xdy dung cong | -
trinth i thém vt bo
tr vinh tranh xe

10.4. V& hinh khoi, mau sfic, hinh thive kidu tric chi dao cia cic cong trinh
kién tric

* Nha & lién ké:

- Pam bao hai hoa vé khong gian va kién triic; mat ding ngoai nha cua cac
cong trinh phai ddng nhét, chit lidu, mau sfc thé hién mit ngoai phai tuong ddi gidng
nhau, hinh thirc phai trong déng.

- Hinh thire kién tric hién dai, nha & thip ting cé mdi biing hofic mai ngéi.

- Ban cong, 16 gia sir dung lan can thodng biing vit tidu thép hosic kinh. Khuyén
khich st dung cac mau sic trang nhd, nhe nhang, khong stt dung mau son qua sic sd,
qua néng hofic qua sim dbi véi ngoai that.

- Xay dung tudng rao thoing khong che chén tAm nhin, khuyén khich ding
hang rdo bing cdy xanh cdit xén hodic sir dung vt ligu hang rao kim loai, ¢6 dd thoang
vai ty 18 diic/rong la 3/7.

* Nha & bi¢t thu:
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_ Pam bao hai hoa vé& khong gian va kién tric; mat dimg ngodi nha cua cac

x
n

¢Ong trinh phai dbng nhat, chdt lidu, mau sic thé hién mit ngoai phai twong dbi gidng
nhau, hinh thirc phai tuong dong.

- Hinh thite kién trtic hién dai, nha & thip thng 6 mdi bang hofic méi ngoi.

- Ban cbng, 16 gia sit dung lan can thodng bing vat lidu thép hodc kinh. Khuyén
khich str dung cdc mau séc trang nhd, nhe uhang, khong st dung mau son qud sic s,
qud nong hofic qua sam déi vi ngoai thit.

- Xy dung tuong réo thodng khong che chin tAm nhin, khuyén khich dung
hang rao bing cay xanh cit xén hodc str dung vt liéu hang rdo kim loai, ¢6 do thodng
voi ty 18 diic/tdng 14 3/7.

* Nha & chung cu:

- Cong trinh nha ¢ cao ting dugce xdy dung theo dang hop khdi, kién triic hién
dai, mau sic hai hoa, phit hop véi chirc nang su dung va véi cong trinh xung quanh.
Can t§ chire odly xanh, san vudn va dudng ndi bo két hop véi vide bd tri noi d6 xe cp
dién, clp nudc... ddm bao yeu chu str dung cua dan cu khu vyc. Dam bao ty 1€ dit
(rdng cdy xanh trong [0 ddt 6 thitu dat 20%.

- Mt ngoai nha khong dugc son quét cac mau den, mau t6i sdm va trang tri
cac chi tiét phén my thudt, Tri nhitng wruong hop dic bigt can ¢6 thoa thudn cta
co quan chire ndng co thiny quyé“:n.

- Khi 14p dy an ddu tu xdy dung cén thoa thugn chidu cao cong trinh v6i don vi
guan ly tinh khong.

- Luu y vige thiét ké dam bao sir dung thudn tién cho cac ddi twong 13 ngudi
tan tat.

- Ty & dét i thiéu trdng cdy xanh trong mai 16 dat: 20% (Co thé két hop cho
phép bé tri trong cdy xanh trén mdi nhung dam bao khé néing tiép can).

# Nha & x@ h{i dang chung cw:

- Cong trinh nha o cao ting dugc xdy dung theo dang hop khéi, kién troc hién
dai, miu sic hai hod, phit hop véi chirc nang str dung va voi cong trinh xung quanh.
Can 18 chire cdy xanh, san vidn va dudng ndi bd két hop véi viée bd tri noi d6 xe cip
dién, cdp nudc... dam bao yéu ciu str dung cuia ddn cu khu vyc. Dam bdo ty 1§ dét
trong cdy xanh trong 16 dat t6i thidu dat 20%.

. Mt ngoai nha khang dugce son quét cac mau den, mau ti sAm va trang tri
cac chi tiét phan my thuat. Trlir nhitng truong hop dic biét cAn ¢6 thod thudn cia co
quan chirc nang c6 thém quyén.

- Khi lap dyr é4n dau tu xdy dyng can thoa thudn chidu cao edng trinh v&i don vi
quan iy tinh khong,

- Luu y viée thidt ké dam bao st dyng thudn tién cho cac dbi tuong 14 nguoti
tan tat.

- Ty 1€ dht 151 thidu trdng cdy xanh trong m3i 16 dit: 20% (C6 thé két hop cho
phép bé tri (réng cdy xanh trén mai nhung dam béio kha ndng tiép cqn).

* CHng trinh cdng cdng, dich va thwong mai, viin phong, khach san,... (don
vi &, d6 thi)
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- Cong trinh ¢6 hinh thirc kién triic hign dai, tao diém nhén cho nit giao gii’m
cac truc giao thdng dd thi; ddm bao khoang khong gian phia trude cong trinh tao didu
kign tiép can thugn 1gi cho cong mh,

- Hinh thire kién triic, mau sdc cdng trinh, cay xanh sdn vudn dep, phi hop voi
quy hoach chung cta khu vyc, dam bao khodng cach an toan phong chdy, chita chay
va thong thodng, phit hop diéu kign khi hiu nhiét déi va chire ning sir dung cla tirng
cong trinh, Nghién ctru hinh thiic kién tric, nhip diéu dong gép cho canh quan khu
vye xung quanh. Tudng rao bao quanh khu ¢6 hinh thirc kién tric dep, thodng, khong
che chén tim nhin.

- Kh(}nU str dung chi tidt frang (ri rudm ra trén mat dirng, vat ligu ph'm (uang
va cdc mau sic phan cam, ¢é thé sir dung han ché mau sac trong phan dé tao diém
nhdn cho cong trinh nhung phai dam bao vé nguyén tic thaim my, khong anh hudng
dén canh quan do thi.

- Ty 1€ ddt t8i thiéu trdng C‘ly xanh trong mbi 16 dat: 20%. . (Co thé két hop cho
phép b6 tri trong cdy xanh trén mdi nheng dam béo kha ndng tiép cdn).

* Cong trinh hon hop:

- Cong trinh mang tinh diém nhin chinh cho khu d6 thi véi khdi tich, khiu d¢
[&n, hinh dano kién triic hién dai md phong hinh anh ngon thap vuon ra bién, tao diém
nhan cho khu dd thi.

- Khodng khong gian truée cong trinh duge thidt ké md, két hop hai hoa véi
khoang khong xung quanh,

- Hinh thire kién triic, mau sdc cong trinh, cly xanh san vudn dep, pht hop voi
quy hoach chung cua khu vire, dam bio khodng cdch an toin phong chdy, chita chay
va thong thodng, phil hop didu kidn khi hu nhiét d6i va chie ading str dyng cua ting
cong trinh. Nghién ctru hinh thie kién tric, nhip diéu déng gép cho canh quan khu
vye xung quanh Tudng rao bao quanh khu ¢6 hinh thirc kien trdic dep, thoang, khong
che chiin tam nhin.

- K!mn0 str dung chi tiét trang tef ruom ra trén mgt dimg, vat li¢u phan quang
v cdc mau sic phan cam, cé thé st dyng han ché mau sic trong phan dé tao diém
nhin cho céng trinh nhung phai dam bao v& nguyén tic thim my, khéng anh hudog
dén canh quan do thi.

- Ty 1€ d'lt téi thidu trbng cay xanh trong mdi 16 dit: 20%. (C thé két hop cho
phép b6 tri trong cdy xanh trén mdi nhumg dam béo kha nédng tiép can).

* Cang trinh gido duc (Nha ¢ mau gido, Trudng tidu hoe, Trudng trung hoc
co & va Truong hoc phd théng):
- Hinh thire kién tric:

+ Hinh thie kién trac cong trinh hién dai phtt hop véi nhu cdu st dung, mau
siic cdng trinh, cAy xanh sén vudn phi hop véi quy hogeh chung cia khu vye, moi
trrong su pham, khi hdu nhiét doi va chirc ning st dung cia ttmg cdng trinh, Khing
str dyng mau sdc gy cam gidc khoé chiu (nhu: mau den, mau t6i sim, mau dé chéi) va
cac chi tiét tr ang trf phan my thudt, phan sir pham, mit m§ quan dé thi, tudng rao bao
quanh cdng trinh c6 hinh thite kién tric dep, dam bao quan ly hoc sinh va an toan.

+ Ddm bao ty [& dit rdng cay xanh trong I6 dit (6i thiéu dat 30%.

s ) LY R K -~ - -y ~ 1 hid
* Cong trinh thé duc the thao (Sdn van déng, san thé thao co ban ...):
» L » ,
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- San vin ddng co thiét ké hoanh trang, manh mé va mang tinh biéu twong riéng.
Cac khéi cong trinh duoc i chie thanh cac khu vuc nhu khan dai, sén thi dau, khu
vire ki (hodt va khu dich vu. Kién tric thudng chit trong dén viéc tdi uu hoa tam nhin
tir khan dai, dam bao mioi khan gid co {hé quan sat sy kign mot céch ro rang.
Céc duding nét kién tric thuong udn lwon mém mai hodic mang tinh goc canh, thé hign
sir hién dai va niing dong

- Vit lidu, mau sic mit ngoai:

Vit lidu: Sir dung cde vit lidu chiu lirc va bén vimg nhu bé tong cdt thép, thép,
va kinh cudmg lyc. H¢ théng mai che ¢ thé 1am tir vat liéu nhe va cach nhigt tSt nhur
mang ETTE hodc t6n cach nhiét, nhiim bao vé khan gia va van dong vién khoi thoi
tidt khéc nghiét. San thi diu st dung cc vt ligu ddc thi nhu ¢d nhin tao hodce cao su
tdng hop phi hop véi cac hoat dong thé thao.

Mau she: Mau siic chi dao ctia san vén dong thuong 1a tong mau trung tinh nhw
xam, trang, hoiic xanh dwong nhat, két hop voi mau sic ndi bat clia hé théng dén chiéu
sang va bién hi¢u dé tao diém nhan. Mau shic nay ciing gifip san van dong dé hoa hep
viri khéng gian xung quanh nhung van gitt durge tinh hign dai va mauh mé.

* Cic cong trinh Kién trac cAnh quan do thi: Kién tric nho - Choi nghi —
Nha nghi chdn - Qudy thdng tin:

- Khuyén khich sir dyng kién trae mang tinh duong dai va than thién vGi mbi
trueong. _

- Nhitng do vét nay can diege thiét ké don gidn, dE ke, gén, phan anh tinh duong
dai, hai hoa v6i canh quan xung (uanh, tao ra an treng cho timg khu vre.

10.5. Té chie, thiét ki quy hogeh hé théng cdy xauh, mit nwéc,
quing truong

- Déi viri hé théng cdy xanh:

+ Cay xanh dudng phd:

Puge trdng theo cic tuyén pho theo ttng ching loal cdy xanh riéng dé tao
hinh anh dic trung riéng cho timg tuyén dudng.

Khuyén khich st dung trdng cac loai cly xanh thin théng, dang cao, tdn rng,
c6 [4 quanh nim, & coc ... trén céc tuyén duong dé dam bio yéu clu che mua ning
va tao canh quan cho khu ¢4 thi, khong che khuat tim nhin cia nguwdi tham gia giao
théng trén cde tuyén pho.

+ Cdy xanh cong vién:

Cay xanh cdng vién dugc trdng theo quy hoach thiét ké cna tirng cong vién
va hé thdng cdy xanh trong toan khu do6 thi.

Khai théc tan dung téi da tham thuc vt hién hiru dé phat trién hé thdng cay
xanh cdng vién trong tuong lai.

Phat (rién hé théng cdy xanh phai dim bao giam tdi da chi phi chdm soc
thudng xuyén.

Cay xanh phai phit hop v6i déc diém thd nhudng, khi héu va hoat ddng cua
tirng khu vye, ddm bao yeu cAu vé k¥ thudt, kha nang che mua ning va thAm my trong
canh quan do thi.
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Tao céc tham hoa ¢6 nhidu mau sic, khong st dung nhirng loai cdy hoa khéng
co trong danh sich nhiing loai cdy thinh hanh, ¢é nhiéu siu bo va nhya dic, an toan..

+ Céy xanh sn vuon:

Sén viron dugce phan loal theo cac khu vyre str dyung Lhung va $én vudn trong
tirng dy an thanh phan duoe dAu fu quan iy vin hinh theo cic chi s¢ hitu riéng.

_Céy xanh sin vudn dugce phat (v ién theo thiét ké ctia ting du 4n riéng, theo y
twong td chire khéng gian canh quan ctia timg khu vue,

+ Péi véi khu vie quang trudng:

Quang trudng thuge khu vire nghign ciru 13 quang truedng gin vai khu cdng
vién chuyén dé. La khu vye tdp trung du khéch, ¢6 y nghia bleu trong cha khu vui
chot, hinh thie kién tric khu vue xung quanh quang trudng dé& xuit nhu sau:

Hinh thire kién triic: loai hinh kién teac vira ¢0 net dic trung, vira co nét hién
dai, khong céu ky, phire tap. Phan vi m{i dimg cdn hai hoa vai cong trinh k& ean, luu
y hinh khéi cong trinh cao tang va thdp ting.

Mau sic cong trich xung quanh quang truong khdng qua tuong phan, khong
duge sir dung mau séc, vat ligu gdy dnh hudng t6i thi gide, sic khde con _ngudi va an
toan giao thong nhu maiw sic sic s, phin cam, ¢ dd chéi cao. Tai vibri tAng trét, tcmg
thirong mai dich vu bé tri céc bang hidu, bang quang cdo ¢é mau sic tuoi sang, tao sir
cha y nhung cin dam bao hai hoa tdng thc cong frinh, chleu cao b tri bang hiéu quang
cdo tlr cao do 7m (tinh tir cao d§ via hé 6n dinh duwdng tlep giap).

11. Quy hoach ha tAng k¥ thuit:

11.1. Quy hoach giao théng:

Theo dinh hudng Quy hoach chung xay dung Thanh phd HS Chi Minh, Quy
hoach giao thong van tai Thanh phé Ho Ch: Minh dé duge Thu tLrorng Chinh phu phé
duy€t va Quy hoach phén khu tg ¢ 1/5000 Khu dé thj du lich bién Cin Gid quy md
2.870 ha va céc tuyén dudng giao thong xung quanh khu dit 1p quy hoach bao gdm:

11.1.1. H¢ théng giao théng dwing thiy:

Khu d6 thi c6 hé thdag giao thong dudmg thay dlrt;rc xac dinh trong dd 4n didu
chinh cuc bd dd 4n quy hoach phan khu duwoc duyet cu thé:

- Phan khu A: Bé tri 01 bén thity néi dia cdp IV dap tmg nhu ciu di chuyén tau,
lhuycn trén mit nude canh quan trung tdm tai vi tei canh cau phia Tay.

- Phan khu C: B tef cang hanh khach phla Béng Nam phuc vy hanh khach dén
khu db thi bang duong thity va 01 bén thily ndi dia phia Tay Bic giap cu phia Dong
dép (mg nhu cau di chuyén tan, thuyén trén mat nude canh quan trung tam.

11.1.2. Hé théng giao thong dwing b:

Ty 1& dit giao théng so voi dit xdy dung b thi tdi thidu tinh dén cép duong
phén khu vyre dam bao chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD va tufin tha theo diéu chinh
cuc b dd an quy hoach phan khu duge duyét,

Mit d§ duong, khoang cach gilra 2 dudong dam bdo quy dinh trong Bang 2.17
theo QCVN 01:2021/BXD.
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# Pudng dbi ngoai
Tuyén dwdng abi ngoai ciing dong vai tro trye chinh dd thi la dai 15 Can
Thanh — Long Hoa: 1§ giti 120m. Cy thé:
+ Long dudng: (11,5+15) HE5+11,5) = 53m
+ Dai phan cach: 16,5+4+16,5 = 37m
+ Via he¢: 15+15 =30m
* Pudng cAp dod thi:
- Tuyén dudmg chinh do thi: 19 gi6i 60m. Cy thé:
+ Long dudng: 19,5+19,5 =39m
+ Dai phan cach: 1,5+4+1,5= 7m
+ Via he: 7+7 = 14m
- Tuyén dudng vong trung tam: 16 gidi S0m. Cu thé:
+ Long dudng: (7+8)+(8+7) = 30m
+ Dai phan céch: 0,5+5+0,5 = 6m
+ Via hé: 7+7 = 14m
- Tuyén dudng lién khu vuc két nbi cdc khu vurc 19 gigi 41m. Cu thé:
+ Long duong: 11+11 =22m
+ Déi phén cach: Sm
+ Viahé: 7+7 = l4m
* Prdng cip khu vye:
- Tuyén duomg chinh khu vyrc 10 gidi 21-41m.
* Puong 1§ gidi 41m:
+ Long duong: 11+11=22m
+ Dai phén céach: Sm
+ Via he; 7+7 = 14m
* Pudng 10 gidi 35m:
+ Long dudng: 10,5+10,5=21m
+ DAai phan céch: 2m
+ Via hé: 6+6 = 12m
* Puong 19 gidi 26m:
+ Long dudng: 8+8=16m
+ Via hé: 5+5 = 10m
* Puodng 10 gioi 26m:
+ Long duong: 7+7=14m
+ Viahé: 6+6 = 12m
* Puong 16 gidi 21m:
+ Long dudong: 12m
+ Via he; 4,5+4,5 =9m
- Mang ludi dudng khu vye, phén khu vye két ndi thdng nhat theo dang & ban
cor 10 gidi tr 14-21m.
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* Pudng 1§ gidi 2im:
+ Long duong: 6+6=12m.
+ Viahé: 4,5+4,5 = 9m.,
* Pudmg 16 gigi 2im:
+ Long dudng: [ m.
+ Via he: 3+3 = 6n.
* Dudng 1§ gisi 1 7m:
+ Long dudng: 4+4=8m.
+ Viahe: 343 = 6m.
* Pudng 16 gigr |Sm:
+ Long dudng: 9m.
+ Viahé: 343 = 6m.
* Pudng 16 giGi 14m:
+ Long dudng: 4+4=8m,
+ Viahé: 343 = 6m.
- Mang luéi dudng cac tuyen dudng nhom nha & két ndi thdng nhit c6 1§ gioi
10m, 10,5m, 12,0m, {4,0m g6m:
* Duong 1§ gioi 10,0m:
+ Long dudng: 3,5+3,5=Tm
+ Via hé mdi bén: Om+3m
* Pudng 16 gigi 10,5m:
+ Long duong: 3,5+3,5=7m
+ Via hé mdi bén: Om+3,5m
* Puong 1§ gidi 12,0m:
+ Long dudng: 3,5+3,5=Tm
+ Via hé mbi bén: 2,5m+2,5m
* Dudng 1§ gidi 14,0m:
+ Long duong: 4+4=8m
+ Via hé mdi bén: 3m+3m
11.1.3, Giao théng cong cfng:
Tuyén xe buyt cong cong: Theo dinh hudng Bo an quy hoach phén khu ty 1§

1/5.000 Khu d6 thi Du lich bién Cén Gidv t8 chire céc tuyén va bd tri vi tri diém dimng, nha
chdr xe buyt wén cac tuyén dudng qua di dn phyc vu nhu ciu giao théng chng cdng phiy

hop theo QCVN 01:2021/BXD.

11.1.4. Mgt s6 chi tiéu dat dwoe clia dd 4n:

*# Phiin khu A:
Tdng dién tich dét xdy dumg do thi: 7.223.345,5m? (khdng bao gdm dién tich

dAt mait nuwée, bai cat, sén golf), rong do:

+ Téng dién tich dit giao thong (khdng bao gom giao thong tinh): 2.040.356,2m?
+ Pit dudng giao thong chp do thi: 1.019.284,3m?;
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+ Dt duome cdp kho vire: 522.819,1m?;
+ Pt dudmg giao thong cip ndi bd: 498.252,8m’,
+ M4t do mang ludi dudng (tinh dién dudng cép phéan khu vire): 7.95kny/km?;
+Ty & dAl giao thong (tinh dén dudng cAp phin khu vuce): 24,77%.
v+ Phén khu B:
' Téng dién tich dit xdy dung d6 thi: 5.986.581,6 m? (khong bao gbm dién tich
dat mit nude), trong do:
1 Téng dién tich dét giao thong (khang bao gbm giao thong tinh): 1.968.947,1 m2:
+ Dét duong giao thdng cdp do thi: 967.980,8 m?;
+ Dt duomg cép khu vire: 675.934,5 m2;
+ Dt dudng gino thong chp ndi bd: 325.031,8 m2.
+ MAt do mang tudi dudng (tinh dén duong cép phéan khu vycy: 10, 19knv/km?;
+Ty & dit gizo thong (tinh dén dudng cip phin khu vire): 29,26%.
v+ Phan khu C:
' Téng dién tich dit xdy dung d6 thi: 2.746.573,7m? (khong bao gbm dién tich
dat mit nwde), trong do:
+ Téng dién tich dat giao thong (khong bao gbm giao thong tinh): 928.170,4m?:
+ Pt dudng giao thong cip dd thi: 262.390,2m%
+ DAt dudmg cip khu vye: 389.293.9m%;
+ Pét dudmg giao thong cp ndi bd; 276.486 4.
+ Mat d6 mang lu6i dudng (tinh dén dudng cép phén khu vyce): L 1,76km/km?;
+ Ty 18 dét giao thong (tinh dén duong cap phan khu vye): 28,09%.
% Phan khu D-E:
( Téng dién tich dat xay dung dd thi: 3.630.334,76m? (khong bao gdm dién tich
dat mit nude), trong doé:
+ Tdng dién tich dit giao thong (khong bao gdm giao thong tinh): 1.167.854,8m2:
+ Diit dudng giao thong cip do thi: 256.276,0m’
+ DAt dudng cdp khu vuc: 399.772,2m%
+ DAt dudng giao thong cép ndi bd: 511.806,8m”,
+ M#t do mang luéi dudng (tinh dén dudng cép phan khu vyc): 13,04 km/km?,
+Ty 16 dét giao thong (tinh dén dudng cap phén khu vyrc): 27,09%.
11.2. Quy hoach ha tang k¥ thuit:
11.2.1. Quy hoach ha tang ky thuat Phin khu A:
11.2.1.1. Quy hoach chuén bi ky thuit Phan khu A:
a. Neguyén tac thiét ké:
- Pam bao khu vure khong bi ngdp ung, thodt nuwdc mat thudn ioi.
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-Tao mit bang thuin loi cho diu tu x&y diyng cdc cong trinh x4y dung.
-Déam bao sy théng nhét cua hé théng thodt nude mit trong khu vye nghién
olru voi cde khu vire [n cdn, khdng lam anh hudng dén hoat dong thoat nude hién cd
cua khu vure lan cén.
- Nghién ctru v& cic diéu ki¢n ty nhién, hi¢n trang cao dd khu vire, cao d quy
hoach dugc duyét theo quy hoach cdp trén dé dé xudt dinh hudng céc giai phap thict
ké phi hop.
b. V& giai phap thiée ké:
- Quy hoach cao do nén:
+ Cao do xdy dung todn khu vye t6i thidu Hxd > 2,50m (hé VN2000) dam
bao theo Quyct dinh s6 1752/QB-UBND ngay 20 thang 5 n’im 2024 ciia Uy ban nhan
dan Thanh phé Hd Chi Minh vé duyct didu chinh cuc b dd dn quy hoach phén khu
ty 1§ 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Cn Gidr quy md 2.870 ha tai Long Hoa va thi
trin Cin Thaah, huyén Cin Gio.
+ Ap dyung giai phap san ddp toan didn va hoan thién mat phu dén cao do thiét
ké khi xdy dung cong trinh trong khu vye.
+ Cao dg thidt k& tai cac diém giao cht duong dige xdc dinh dam bao didu
kién k§ thudt t6 chirc giao thdng va thodt née mit cho cac khu dit, dbng théi phu
hop vai khu viee xung quanh.
- Quy hoach thodt nurée miit:
+Heé théng thodt nude mira dugc thiét ké tach riéng v6i nude thai sinh hoat;
hé théng thoat nuée mua duge thiét ké teén co sé dam béo cac luu vire chinh theo quy
hoach phén khu dege duyét va phén chia ra cdc luu vue thodt nude mura phy nham tao
diéu kién thodt nude mua nhanh nhit ra hé thdng cdng bén ngoai.
+Mang ludi thodt nude: Nude mua tén toan b bé mat khu vyc thiét ké s&
duoe thu gom vé céc tuyen cong thoat nurde xfy dung mdi doc theo cac truce dudng
giao théng va thoat vé& ngudn tiép nhén.
+ \Iﬂuon tlcp nhin: Mét nude canh quan trung tam, kénh din Ha Thanh - rach
L& gigp dai 16 Can Thanh - Long Hoa va bién Pong. Tuy nhi€n trong giai doan hién
nay, xay dLrng tam thoi hé thong muong hd thoat nudce bd trf trén pham vi via hé cua
Pai 1§ Cén Thanh - Long Hoa dé thu mét phan nuée mua cuia khu dé thi va khu din
cu hién hifu ngoai do thi, khi hé théng kénh din Ha Thanh - rach L& duge xdy dung
hoan chinh theo quy hoach thi toan bd nuée mua cia luu vuc phia Béc ctia phan khu
A, phén khu B s8 thoat vao hé théng kénh ddn nay va thodt v& hién,

+Cbng thoat nuwde muwa quy hoach d"it ngim, b6 tef dudi long dudng cac truc
duong giao thong trong khu vuc; khdu dd cong dugc tinh todn thiy lirc theo quy dinh;
n6i cong theo nguyén tic ngang dinh; d¢ dbc cbng t61 thidu duoc thiét ké cho he théng
cbng thoat nude dam bao i>1/D.

+Pinh hudng tai str dung nurde mua phyc vy mot phén cac hoat dong s dung

nuoc cia khu vuce.

11.2.1.2. Quy hoach cz’ip ning lwong va chiéu sing Phén khu A:

- Chi tidu cép dién cho khu A:

+ Sinh hoat: 800 W/ngudi.

+ Du lich: 1 kW/khéch (30 W/m?san)
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+ Céng trinh cong cong, dich vy thuong mai...: 30w/m?,
+ Truodng hoc:
++ Trudng mau gido: 0,2 Kw/chau
++ Trurdng tiéu hoe va trung hoe co sd: 0,15 Kw/hoe sinh
+ Chiéu sang giao thong, cong cong: 10kW/ha.
+ Chiéu sang cay xanh: SkW/ha.
+ Cay xanh do thi (sén golf, cdy xanh chuyén dé) ¢ khu A: 30kw/ha
(dich vu: 30w/m? san)

- Téng nhu cdu cip dién cho khu quy hoach: khu A1 126,327MVA.

- Giai doan diu, ngudn cdp dién cho khu quy hoach duge lay tram 110/22kV
Cin Gidr hién hitu, Giai doan dai han, khu quy hoach duge l4y tir tram 110/22kV-01
va 02: 2x63MVA+25 (40)MVA.

- Xéy dyng m&i cac tram bién ap phan phdi 22/0,4kV co cbng sudt> 250k VA,
st dyng kiéu tram dam bao my quan khu do thi: tram phoéng, compact, kios hop bd.

- Phuong an ludi phin phdi phi hop:

+ Xiy dung mai cac wyén 22kV duag cdp ddng 3 16i cach dién XLPE,
chon ngam.
+ Mang ludi ha thé ¢dp dién cho cic cong ttinh duge xdy dung ngdm, tiét
dién tir 70mm? dén 240mm?.
+ Chiéu sdng giao théng s dung dén cao dp LED 110W-{ 50W gin trén try
thép ma kém.
[£.2.1.3. Quy hoach ha ting vién théng thy dong Phén khu A:
- Nhu clu phat trién vién thong cho khu A:
+ Daté: 0,3 line/ngudi.
+ Du lich: 0,3 line/khéch.
+ Cong cong, dich vy, thirong mai, véin phong: 0,01 may/m’san.

- Tng nhu clu dy bdo ha thng vidn théng cho khu quy hoach: khu A: 45000.

- Céc khu quy hoach nim trong hé théng buu chinh — vién thong cia huyén
Cén Gio. Giai doan dAu, déu ndi thong tin cho khu quy hoach duge 4y tir mang truyén
din huyén Can Gi(‘y.‘Giai doan sau, ddu ndi thong tin tir 02 tram v tinh dugc xay dung
meéi dam bao nhu cau théng tin tai khu quy hoach,

- Cac tuyén cdp vién thong dy kidn xay dyng ndi tir 0 cap chinh dén cac t cap
phiin phoi di frong hao cip déit ngdm trén via he.

11.2.1.4, Quy heach cAp mwée Phiin khu A:

- Ngudn cép nudc: ngf‘m cAp nude cta phin khu A [y tir tuyén ong ;ruyén
tai D500-D600 chay doc tuyén duong vong trung tam cha khu quy hoach, t6 chire
mang ludi tuyén dng chinh bén trong phén khu ddu nbi véi tuyén dng truyén tai thong
qua 06 vi il dAu ndi cép nude.

- Chi tiéu cip nude:

+ Cép nude sinh hoat: 180lingudi/ngaydém.
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+ Cip nudc du lich nghi dudng, khéich san: 300lit/ngudimgaydém dbi vai
khéch du lich luu tets (P61 véi khdch du lich khdng hua trd tinh chi tiéu 50%)

+ Cﬁp nuoe trwong hoc (tiéu hoc, trung hoc co sé, trung hoc phé thong):
t Slit/hoc sinh.

+ CAp nudc trudng mim non: 75 li/chau.

+ Cdp nude cong ohng — dich vy - thuong mai: 2 litYm?*san/ngaydém

+ Cip nude cong vién chuyén dé, san golf: 2 livm?san/ngaydém

+ Cép nudc tudi cdy, cong vién chuyén d&: 3lim¥ngaydém.

+ Clp nude riua dudng: 0,41iVm>ngdy dém.

- Téng nhu cdu ngay dung nudc lon nhit khoang: 31.600 m3/ngay dém.

- Chi tiéu cdp nuée chira chdy: 35 lit/s cho 1 dam chay, sé dém chdy xday ra
ddng thei 13 02 dam chay.
- Giai phép cdp nude:
+Mang ludi cfip nude st dung dang vong két hop mang ludi cut, twan tha
theo nguyén tic: tdng chidu dai dirome Sng 4 nho nhit, duong dng cp nude phai bao
teum dwge cdc dbi tugng ding nurdc,
+Trén mang [u6i dudng 8 dng din va mang heéi dng phan phdi, cdn bb el cdc
thiét bi phu ting cap nude: Khéa van, Van thu khi, Van xd khi, Van va miéng xa nudée,
thiét bi van giam dp
+Pudng dng dan va mang ludt phai dit dbe vé& phia xa cin véi db dbc khong
nhé hon 0,00 L. Khi dia hinh bing phéing thi dé déc dit dng cho phép giam dén 0,0005.
D§ sdu chon dng t&i thidu 0,7m di vai dng c6 dudng kinh dén 300mm va t5i thiéu
[,0m dbi v6i dng co dudng kinh tir 300mm trg 16n. Do dée dng hudng vé hd van
xa cén.
+Do khu quy hogch nim & klu vye c6 didu kién thién nhién diic bidt
(khu vye bidn, nhidm méan) can lva chon vit liéu ¢6 do bén pht hop voi didu kién cua
khu vye.,
+Mang ludi cip nude: Thiét ké mang luéi dwdng dng cip nude phéin phdi
chinh cia phén A ¢6 duong kinh D110 - D315mm theo mang vong va déu ndi vao
tuyén Ong truyén tai thong qua 06 diém dau ndi, C'lp nude cho 08 tiéu khu.
- Hé thdng cfip nude chita chay:
+B trl x4y dung 01 tram ciru hda PCCC dién tich 0,1 hecta phyc vy nhu céu
ctru h khi ¢6 chay xay ra tai phan khu A,
+H¢ thong chita chdy cho phan khu (4 hé théng chiva chay ap e thip. Nuée
chita chay vA nuwée sinh hoat két hop chung trén cing duong § ong cép nude véi dudng
kinh dng tr D110mm trd 1én, ddng thoi hong ciu héa duoc bd tri voi khodng céch
gifta hai hong ciru hoa khong qua 150m.

11.2.1.5. Quy hoach thodt nwée thai va xir Iy chit thai rin Phin khu A:
a. Thoat nudce thai:
- Chi ti€éu thoat nudc thai:

+ Thoat nude thai sinh hoat: {80lit/ngudi/ngaydém,
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+ Thoat nude thai du lich nghi dudmg, khach san: 300li/ngudi/ngaydém déi
véi khach du lich luu tré (P6i v6i khach du tich khong luu trd tinh chi tiéu 50%).

+ Thoat nude thai trudng hoc (tidu hoe, trung hoc co g, trung hoe phf) thong):
15lit/hoe sinh,

+ Thodt nude thii trudng mam non: 75 lit/chau,

+ Thodt nude thai cong cong - dich vy - thuong mai: 2 lit/m? san/ngaydém

+ Thodt nude thai cong vién chuyén dé, san golf: 2 lit/m?san/ngaydém

- Tdng lru lugng thoat nudc thdi toan phan khu A khoang: 23.038
m?/ngaydém.
- Giai phdp va mang ludi thoat nude thai:

+ Hé théng thodt nude thai dugce thiét ké I3 h¢ thong rigng hoan todn nude
mura va audce that.

+ Nude thai duge thu gom todn bd tlr cdc cong (rinh biing céc tuyén céng
chay doc theo via hé din vé tram xir 1y nude thai ndm & 0 dit ha ting ky thuat.
Nhiim dam bao do dc thodt nude va d§ sdu chdn céng phu hop, bé tri cac tram bom
chuyén bic trén inang luGi tai cac vi tri khu cly xanh, via he,...dé bom dan ap lye vé
hé ga tiép theo, nude thai tu chay vé tram x Iy nuroc théi cta phan khu A.

+ Tai cdc cong trinh, nha v¢ sinh phai c6 bé by hoai dé& xir 1y so by nude thai
trude khi xa vao cdng thodt nude thai chung cla toan khu vie quy hogeh d¢ d¢am bao
vé sinh mot trudng.

+ Duong cbng thodt nude thai sir dung vat lidu co dd bin co hoc cao, tudi tho
dai, cé kha ning chdng #in man, xam thyc tr nude bién, d& dang thi cong vi lap dit,
than thién véi moi trudng,. ..

+ CHng thoat nude thai sir dung cbng dwong kinh tr D300-D700mm. B dée

13 3

dbi vai cong thoat nude thai toi thiéu 1/D. DJ shu chon cong toi thiéu doi vai cong

thoat nuée thai it trén via he 14 0,5m, d6 sdu chdn cong tdi thidu ddi vei cng dit
dudi long duong 1 0,7m (tinh dén dinh cong);

+ Nude thai sinh hoat sau xur ly phai dat chuén theo quy chudn tai gia tri C,
o6t A cia QCVN14:2008/BTNMT trude khi thoat ra mai tridng tir nhién,

+ Nude thf‘li khu vire sén golf: S& duge x(r Iy theo dy an riéng. Nude thai sau
xtr Iy phai dat chuén tai gia tri C, Ol A cia QCVN 40:201 1/BTNMT.

b. Quéan 1y chit thai tin:

- Chi tiéu chit thai rin sinh hoat: ,3 kg/ngudi/ ngaydém,

- Chét thai rdn cong cdng: 20 % CTR sinh hoat.

- Thng lugng chdt thai rhn phan khu A: 112,3 thn/ ngaydém.
- Phuong 4n xir ly chét thai rén:

+ Chat thai rn phai duge thu gom, phan logi va vin chuyén tam thoi vé céc
tram (rung chuyén CTR duge dit tai khu dat ha tang ky. Sau d6 dugce dua vé khu xir
ly chét thai rin tdp trung khu vie Can Gio dur kién trong quy hoach chung cua huyén
Cén Gid.

+ Tram trung chu;{én”CTR: duoce bb tri quy dét hop khéi v6i quy dat ha ting
dit ram xir Iy nurde (hai d€ dé quan Iy va dam bao khoang cach ly an toan theo quy
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dinh, Tram str dung céng ngh¢ hi¢n dai tram ép kin ddm bio an toan v¢ sinh méi
trudng khang khi, méi trudng déit va nude ngim,

+ Vi cae noi cdng chng nhu khu vure céng vién ¢y xanh, dudng tryc chinh...
dat cac thing chira chat thai rdn nhé co nap kin.

11.2.1.6. Panh gia méi treedng chién lirge Phin khu A:

a. Céac giai phap quy hoach giam thiéu dc dong tiu cuc

- Tdng cudng dign tich cdy xanh, bé tri cac cong vién nho va vudn cdy xanh &
cac lleu khu dé phuc vu cong ddng, cai thién chit luong khoug khi, giam nhiét d@ va
tiéng dn. Pam bao quy hoach du dign tich cdy xanh, cong vién va khong gian mo,
tao mdi trudmg xanh mat va giam thiéu higu (mg dao nhigt dé thi.

-Trdng cdy xanh khu vuc cdng trinh ha ting k¥ thudt dé giam thiéu tac dong
miii héi, dam bdo khoang céich ly an toan méi trudng theo quy dinh.

- Phét trién ha tdng xa hdi phu hgp: bam bao c6 da truong hoe, co sdry &, van
hoa va khong gian cong cong dé dap g nhu cau sinh hoat, gido duc, va chim sdc
sitc khoe cho cu dan. Quy hoach hg ting xi hoi cin dugce thye hign song song vai toe
d6 phat trién dan cu dé tranh qua tai.

-Bé tri hé théng giao thong linh hoat véi cac bai d xe ngim, tuyén xe buyt va
dudng danh cho ngudi di b dé gidm thidu in tic va 6 nhidm giao théng, Khuyén
khich stir dung phuong tién giao thong cong cong va phuong ti€a thin thién voi moi
{ruong,

- Xy dung hé thdng thu gom va xir ly nude thai ddng bo, hidn dai, dam bao
nude thai duge xir Iy dat quy chudn trude khi xa ra moéi truomg. He théng thu gom
nude thai tich bigt vai hé thong thu gom nude mua,

- Giam phat sinh khi thai: Sir dung cac ngudn niing hegng tai tao nhu ning lwong
mat trovi tai cdc cbng teinh cdng cdng, dich vy va ha tAng k¥ thujt. Thae ddy st dung
cac thiét bi tiét kiém nang lwgng trong cdc khu vue dén cu va thuong mai.

- Tang cuong giam sit moi trudng: Xay dung hé théng quan tric mdi trudng dé
gidm sat chét lugng khdng khi, nwde va tiéng On. Pidu nay gitp phat hién kip thdi cée
véin dé mdi trudng va diéu chinh bién phép quan Iy khi can thiét.

b. Céc giai phap ky thuat giam thiéu tic ddng ti€u cyc

- Nudc thai sinh hoat:

+ Thiét k& hé thdng thu gom mrSe thai riéng biét cho timng tiéu khu, két ndi
trye ti€p véi tram xr ly nude thai tap trung cong sudt 22.500 m¥/ngdy dém.

+ Nurde thai tir tiéu khu san khi duge xir Iy so b tai bé ty hoai cta timg cong
trinh s& dugc din dén tram xir ly nudce thai tdp trung ctia khu A, dam bdo nude thai
dau ra dat tidu chudn QCVN 14:2008/BTNMT trudc khi xa ra moi truong. Nudc thai
sau xir ly dat tiéu chudn s& duge tai st dung cho vide tudi cdy xanh trong khu vure
cong cong.

- Nudc thai tir sdn goll:

+ Nuge thdi san golf s€ duge thu gom va xit ly tai tram xir ly nudce théi riéng,
dit trong khudn vién sin golf dé xir Iy dat quy chudn QCVN 40:201 I/BTNMT.

+ Sau khi xtr Iy dat tiéu chudn, nurée thai s& duge tai st dyung cho hé théng
tuoi sén golf, giam ap luc tiéu thy nudce sach cho khu vyc.




- Quaén 1y chét thai rin:

+ Thye hién phan loai chit thai rdn tai ngudn va dinh ky thu gom dé tranh
tinh trang «r dong gay & n,hiém mai lrwdng. th"it thai tan duoc thu gom va vin chuyén
dén cdc tram trung chuyén, sau d6 van chuyén dén noi xr Iy theo quy dinh,

' + T4i ché chit thai rén nhu: Hop thc véi cde don v tdi ché dé xv ly nhua,
gifly, thiy tinh, chl thai ran hitu co tdi ché lam phén bon phuc vy cdy xanh trong
san golf,

+ Chit thai neuy hai duge thu gom va xur Iy theo quy dinh tai Thong tu sb
02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nim 2022 ctia Bo Tai nguyén va M6i truong
Quy dinh chi tié thi hanh mt s6 didu cta Ludt Bao v moi trudmeg.

- Phong ngira rui ro m6i truong:

+ Kjém tra va bao trl dinh ky cac thiét bi co khi, trang bi médy moéc dir phong
hoic céc thiét bi thay thé nhanh chéng,

+ Thue hién bao cao dinh ky dé phat hién som va khiic phuc cic vén dé
phat sinh,

+ Tuyén truyén va }(huyén khich cur ddn tham gia cac hoat dong bao v¢€ moi
trurdmg nhu phén loai rac, tiét kigm ning lugng va bdo vé cay xanh.

-Ung pho sy cd méi trudmg:

+ Xéy dung cde kich ban (g phé sy ¢b tran nude thai, ro ri hoa chét hogc
phat sinh 6 nhiém khong khi d€ giam thidu rui ro.

+’Trién khai cdc bién phap gia phat thai kb?m cap nhur tam ngimg hoat dong
ctia mot s6 khu vue trong trudng hop phat sinh 6 nhiem khi hode tieng on vugt ngrdng
cho phép.

+ Xay dung quy trinh, d6i ngii k§ thuft phdn ‘ng nhanh khi xay ra sy cd.

+ Xfy dung hé ﬂiéu hoa dir phong dé chira nude that chua dat tiéu chuan
trong trudng hop khan cap, tranh x4 thing ra mdi trudng.

c. Thye hién chuong trinh quéan ly, gidm st moi trwdng theo quy dinh.

¥ Lwu y: Thye hién lip bao cdo Pénh gia tac ddng moi truong ddi véi cae du
an dau tw xdy dung theo quy dinh ctia Lufit Bdo v¢ mdi trudng nim 2020, trong d6
luu y danh gia tac dong mdi truong do hogt ddng san lap mat bing, xay dyng dé bién.

11.2.2. Quy hoach ha ting k¥ thudt Phan khu B:

11.2,2.1. Quy hoach chufn bi k¥ thufit Phiin khu B:

a. Nguyén tic thiét ké:

-Pam bao khu vye khdng bi ngdp Gng, thodt nude mit thuén lyi.

-Tao mit bing thuén lgi cho dau tu xdy dung cac cong trinh xdy dyng.

-Pam bao sy théng nhét cia hé thdng thoat nude mit trong khu vire nghién
ctru vai cdc khu vire 14n cén, khdng lam anh hwdng dén hoat dong thoat nugce hién ¢o
cua khu vuc lan can.

- Nghién cilru vé cac didu kién ty nhién, hién trang cao d¢ khu vuc, cao dg quy
hoach dugc duy&t theo quy hoach cép (rén dé dé xudt dinh hudng cac giai phap thiét
ké phu hop.

b. V& giai phap thiét k&
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- Quy hoach cao d¢ nén:

+ Cao d§ xdy dyng toan khu vuc t6i thiéu Hxd > 2,50m (hé VN2600) dam
bao theo Quyet dinh 0 1752/Q\D-UBND ngay 20 thang 5 ndm 2024 cta Uy ban nhén
dén Thanh pho H6 Chi Minh vé duyét didu chinh cyc bd db an quy hoach phén khu ty
18 1/5000 Khu db thi du lich bidn Cén Git quy md 2.870 ha tai x4 Long Hoa va thi
tran Cdn Thanh, huyén Cin Gio.

+ Ap (iung giai phap san ddp toan dién vi hoan thién mit pht dén cao do thiét
ké khi xdy dung cong trinh trong khu vure,

+ Cao d§ thiét ké tai cac didm giao cit duong duge xde dinh dam bdo diéu
kign ky thudt to chirc giao thong va thoat nudc mét cho cac khu dat, dong thoi pht
hop véi khu vue xung quanh,

- Quy hoach thodt nurde mit:

+ [& théng thodt nudc mua duge thiét ké tach ridng vdi nude thai sinh hoat;
hé théng thodt nude mua duoc thidt ké trén co s¢ dam bao cic luu vuce chinh theo quy
ilqach phan khu duge duy@t va phén chia ra cac luu vye thoat nude mua phy nhdm tao
di¢u kig¢n thoat nude mua nhanh nhat ra hé thong ¢ong bén ngoai.

+ Mang ludi thodt nude: Nude mura trén todn bd bé mit khu vire thiét ké s&
duge thu gom vé czic‘tuyéz} céqg thoat nude xdy dyng mdi doc theo cac true dudng
giao thong vi thodat v€ ngudn ti€p nhan,

+ Ngudn tiép nhén: Mat nude canh quan trung tam, kénh dan Ha Thanh - rach
L& gidp dai 16 Can Thanh - Long Hoa va bién Ddbng. Tuy nhién trong giai doan hién
nay, xay \[!L,rng tam thoi hé thong’mtr{mg ho t!\l()'lt nude b trf trén pham vi via he cia
DPai 1§ Can Thanh - Long Hoa d¢ tl}u mot phé‘m nirde mura cta khu d6 thi va khu dan
cu hién hiru ngoai dd thi, khi h¢ thong kénh din Ha Thanh - rach L& durge xdy dung
hoan chinh theo quy hogch thi toan by nuéc mua cua hru vye phia Bic ctia phan khu
A, phin khu B s& thoat vao hé thong kénh din nay vi thodt vé bién,

+ Cdng thodt nude mua quy hoach dat ngdm, bé twi dudi ldng dudng cic truc
dudng giao thong trong khu vyc; khiu db qéng'dqug tinh toan thuy lyc theo quy dinh;
noi cong theo nguyén tic ngang dinh; d§ doc cong toi thicu duge thict ke cho hé thong
cOng thodt nude dam bao i 1/D.

+ Dinh huéng tai str dung nude mua phuc vy mdt phin cde hoat dong sir dung
nudc cua khu vuc,

11.2.2.2. Quy hoach cAp niing lwgng v chiéu sang Phin khu B:
- Chi tiéu cép dién cho Phan khu B:

+ Sinh hoat: 800 W/ngurdri,

+ Du lich: 1 kW/khdch (30 W/m? san).

+ Cong trinh céng cong, dich vu thirong mai...: 30w/m?.

+ Trudng hoc: 0,15 + 0,2 kW/ hoc sinh,

++ Trudng mau gido: 0,2 Kw/chdu
++ Truong tiéu hoc va teung hoe co so: 0,15 Kwihoe sinh

+ Chidu sang giao thong, cng cong: 10kW/ha,

+ Chidu sang céy xanh: SkW/ha.

-Téng nhu ciu cip dién cho khu quy hoach: khu B: 98,2MVA.
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~ -Giai doan ddu, ngudn cdp dién cho khu quy hoach duge ldy tram 110/22kV
Can Gio hién hitu. Giai doan dai han, khu quy hoach dugc ldy i tram 110/22kV-01
va 02: 2x63IMVA+25 (40)MVA,
- Xdy dyng mdéi cac tram bién ép phan phdi 22/0,4kV ¢6 cong sudt > 250k VA,
str dyung kiéu tram ddm bao my quan khu ¢ thi: tram phong, compact, kios hop bd.
- Phurong an ludi phén phdi phti hop:
+ Xy dyng mdi cac tuyén 22kV ding cap ddng 3 I6i cich dién XLPE,
chén ngam.
+ Mang ludi ha thé cdp dién cho cdc cong trinh duge xdy dung ngim, tiét
dién tir 70mm? dén 240mm?,
+ Chiéu séng giao thong st dyng den cao 4p LED 110W-150W ghn trén try
thép ma k&m.
11.2.2.3. Quy hoach ha ting vién thong thy djng Phin khu B:
-Nhu ciu phét trién vién théng cho khu B:
+ Dét &: 0,3 fine/ngudi.
+ Du lich: 0,3 line/khach.
+ Céng cdng, dich vy, thuong mai, vin phong: 0,01 may/m? san,
- Téng nhu cdu dy bao ha tAng vién thong cho khu quy hoach: khu B 13 41.026
line. :
- Céc khu quy hoach ndm trong hé théng buu chinh - vién théng clia huyén Can
Gidr. Giai doan déu, ddu ndi thong tin cho khu quy hoach duge iy tir mang truyén dan
huyén Cn Gid. Giai doan sau, ddu ndi thdng tin tir 02 tram vé tinh dugc xdy dung
méi dam bao nhu clu thong tin tai khu quy hoach.
-Céc tuyén cap vicn thong dy kién xdy dung ndi tir ti cap chinh dén cdc th cap
phan phoi di trong hao cdp déit ngam trén via he.
£1.2.2.4. Quy hoacl cip nuéc Phin khu B:
-Ngubn cép nude: Ngudn cip nude ctia phin khu B Ly tix tu;:éu dng truyén tii
D800 chay doc tuyén dudmg vong trung tim cua khu quy hoach, 6 chirc mang ludi
tuyén éng chinh bén trong phan khu dhu nbi v6i tuyén ong truydn tai thong qua 05 vi
trf dau noi cap nude.
- Chi tiéu cip nude:
+ Cép nudc sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
+ Cép nuée du tich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém.
+ CAp nudc bénh vién: 3 litm*san/ngaydém.
+ Chp nude tewdng hoc (tiéu hoc, trung hoe ca s, trung hoc phé théng):
15lit/hec sinh.
+ Chp nude trwdng mam non: 75 lit‘chau,
+ Cép nudc cong cdng — dich vy - throng mai: 2 lit/m?san/ngaydém.
+ Chp nude tuéi cdy: 3lit/m?/ngaydém.,
+ Cép nuée rira dudmg: 0,4li/m?*/ngdydém.
- Téng nhu cu ngay ding nude 16n nhit khoang: 26.755 m*/ngaydém.



78

- Chi tiu cp nudc chita chay: 35 lit/s cho 1 dam chay, s6 dam chay xay ra
déng thori 1a 02 dém chéy.
- Giai phap cp nude:

+Mang ludi cap nude st dung dang vong két hop mang ludi cut tudn thu
theo nguyén tac: tong chibu dai duong dng 14 nhé nhét, dudng dng cdp nude phai bao
triim duge cac dbi tugng ding nurde.

+Trén mang ludi dudmg dng din va mang ludi dng phan phéi, can bd wi cac
thiét bj phy tiing cip nuée: Khéa van, Van thu khi, Van xa khi, Van vi miéng xa nude,
thiét bi van giam 4p....

+Dudng dng ddn va mang ludi phai dit ddc vé phia xa ciin voi do doc khong
nho hon 0,001, Khi dia hinh bing phéng thi 4§ déc diit dng cho phép gidam dén 0,0005.
P siu chon dng i thidu 0,7m dbi véi dng c6 dudng kinh dén 300mm va i thidu
1,0m ddi véi dug ¢6 dudng kinh tir 300mm tré 1én. PO ddc dng hudng vé hd van
xa cn,

+Do khu quy hoach ndm & khu vire ¢6 didu kién thidn nhién dic biét
(khu vure bién, nhiém miin) can fra chon vt liéu ¢d do bén phtt hop véi didu kién cua
khu wyre.

- Mang ludi cip nude: Thiét ké mang ledi dudng & 0:10 cép nuée phan phéi chinh
cua ph'm khu B theo mang vong va dau ndi vao tuyén dng truyén tai théng qua 02
diém déu ndi, (,ap nudre cho 05 tidu khu B, B2, B3, B4, B3.

- Ha thdng cip nude chira chay:

+ B i xdy dung 01 tram ctru hoa PCCC dién tich 0,1hecta phuc vu nho
céu ctru hd khi ¢d chay xdy ra tai phan khu B,

+ Hé théng chira chdy cho phdn khu 1a hé théng chita chéy ap lyre thap. Nudc
chira chdy va nurge sinh hoat két hop chung trén cing dudng o ong cip nude voi dudng
kinh dng tir D1 10mm ¢ [€n, ddng thoi hong cira hoa duge bé tri véi khoang cach
gifta hai hong citu hoa khong qua 150m.

11.2.2.5. Quy hoach thoat nwéce thii va xi Iy chit thii rin Phan khu B:
- Chi tiéu thoat nudec thai:
+Thodl nurde thai sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
+Thedt nudc thai du lich nghi dudng, khach san: 3001it/ngudi/ngaydén,
+Thodat nude thai bénh vién: 3 litVm2san/ngaydém.
+Thoat nudc thai frudng hoc (tiéu hoc, trung hoc co s0, trung hoc phé
théng): [5lit/hoc sinh,
+Thodt nude thai trudng mam non: 75 lit/ chéu.
+Thoat nude thii ¢dng cdng - dich vu - thuong mai: 2 lit/m?san/ ngaydém.
+Tong luu fwong thoat nuée thai toan phan khu B khoang: 21.740 m*/ngay
dém.
- Gidi phap va mang ludi thoat nude thai:
+11é théng thoat nude thai duge thiét ké [4 hé thdng riéng hoan toan nudc
mira va nudce thai.

+Nudce thai duge thu gom todn bé tir cac cong trinh bing cac tuyén cdng
chay doc theo via he dan v¢ tram x(r [y nudc thai nim & 6 dat ha tang k¥ thudt. Nham
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dam bao do ddc thoat nwde va dd siu chon chng pht hop, bé trf cac tram bom chuyen
bgc trén mang ludi tai cac vi ri khu cdy xanh, via he,... dé bom dan ap lye vé hé ga
tiép theo, nwoc thai ty chay vé tram xu ly nude thai.

+Tai cdc cong trinh, nha vé sinh phal c6 bé tir hoat dé xit ly so bo nuwde thai
trude khi xa vao cdng thoat nude thai chung ciia toan khu vyre quy hoach dé dam béo
vé sinh moi trudng,

+Pudng cong thoat nude thai sir dung vat figu cé dd bén co hoc cao, tudi the
dai, ¢o kha ning chong An mon, xam thue ti nurde bién, dé dang thi cong va tp dit,
than thién voi moi truedng,..

+Cong thoat mude t} 1ai str dung cbng duong kinh tir D300-D800mu, bé doc
ddi voi cong thodt nudce thai 161 thidu 1/D. D6 sdu chon cong i thidu ddi Vo cong
thoat nuwde thai dit trén via hé 14 0,5m, d6 sdu chon cong i thidu doi voi cong dit
diréi long dudng 14 0,7m (tinh dén dinh cbng);

+Nude thai sinh hoat sau xtt ly phai dat chudn theo quy chudn tai gia tri C,
o6t A ctia QCVN14:2008/BTNMT trude khi thodt ra méi truc‘mg tw nhién.

+Nude thai y té: Cac khu vire ¢ cée cong trinh y t8, nudce thai y té phai duge
Xu ly riéng dat chufn tai gia tri C, cft A theo QCYN 28:2010/BTNMT tr wrée Khi thoat
ra moi trudmg ty nhién.

a. Quan Iy chét thii rin;

- Chi tiéu chit thai rin sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ ngaydém.

- Chét thai ran céng cong: 20 % CTR sinh hoat.

- Téng lugng chét thai ran phan khu B: 160,76 tan/ngaydém.
- Phuong 4n xir Iy chét thii rdn:

+Chét théi réin phai duge thu gom, phﬁn loai va vin chuyén tam thivi vé cac
tram tmng Lhuycn CTR dwoge dit tai khu dét ha tang ky. Sau d6 duge dua vé khu xir
ly chit thai rdn tap trung khu vyc Can Gid dy kién trong quy hoach chung ciia huyén
Can Gio.
+Tram trung chuyén CTR: duge b trf quy dit hop khéi voi quy dét ha tAng
diit team xa 1y nude thai ¢é dé quan Iy va dam bao khoang céch ly an toan theo quy
dinh. Tram str dung céng nghg hi¢n dai tram ép kin dam bao an toan vé sinh mdi
trudmg khong khi, mai trnrong dAt va nudc nghm,
+ Vi cdc noi ¢ong cdng nhur khu vire cdng vién clly xanh, duong tryc chinh...
dit cac thing chira chit thai rdn nhé ¢ nilp kin.
11.2.2.6. Danh gia mdi trudng chién Iwge Phéin khu B:
a) Céc giai phdp quy hoach gidm thiéu tac déng tiéu cuc
- Tang cudng di¢n tich céy xanh, bd tri cic cong vién nhd va vuon cdy xanh &
cac tIClt khu dé phuc vu céng ddng, cai thién chét lugng khong khi, giam nhiét do va

tleng dn. Pam bao quy hoach dii dién tich cdy xanh, cong vién va khong gian md, tao
mdi truong xanh mat va gidm thidu hiéu (rng ddo nhiét do thi.

- Trbng cdy xanh khu vyc cong trinh ha tAng k§ thudt dé giam thiéu tac dong
mui hoi, dam bdo khoe‘ing cach ly an toan méi truwomg theo quy dink.

- Phat trién ha ting xa hdi phit hop: Dam bao cd dil truong hoc, ¢o 56 y t&, viin
hoa va khong gian cong cong dé dap mg nhu ciu sinh hoat, gido duc, va chdm sdc
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stc khoe cho cur din. Quy hogch ha tz’ing xd hoi cdn dirge thue hién song song véi tée
6 phat tridn dan cu dé tranh qué tai.

-B6 tri hé thong giao théng linh hoat véi cac bai dd xe ngam, tuyén xe buyt va
duong danh cho ngudi di bd dé giam thidu in tic va 6 nhidm giao (hong. Khuyén
khich sir dyng phuong tién giao théng cdng cong va phuong tién than thién vai
maoi trirdng.

- Xy dung hé¢ thong thu gom va xur Iy nude thai ddng bo, hién dai, ddm bio
nuée thai duoc xir Iy dat quy chudn trude khi x4 ra méi trudng. Ha théng thu gom
nude thai tach bigt voi hé théng thu gom nudc mua.

- Giam phat sinh khi thai: St dung cac ngudn néng [rong tai tao nhu ndng lrgng
mdt troi tai cac cong trinh cong cng, dich vy va ha tng k¥ thuét. Thic day st dung

cac thiét bi tiét kidm nang tugng trong cac khu vy dén cu va thwong mai.

- Tang cuong giam sal moi truong: Xay dung hé théng quan trdc moi trwdmg dé
giam sat chét lu’ofng I\honﬂ khi, murére va tiéng on. Pidu ndy giup phat hién kip thoi cac
van d& mai trudng va didu chinh bién phap quan Iy khi cén thiét,

b) Cac giai phap ky thudt giam thiéu tic dong tigu cuc

- Nwrge thai sinh hoat:

+Thiét ké he thoncr thu gom nuge thai ueng bi¢t cho ting tidu khu, két ndi

tryc tiép voi tram xir Iy nude thai tip trung cong sudt 22.000 m¥/ngay dém.

+Nude thai tir tiéu khu sau khi duoc xie ly so bd tai bé twr hoai chia tirmg cdng

trinh s& duge dan den tram xir Iy nude thai tdp trung cta khu B, dam bao nwde thai
dau ra dat tiéu chudn QCVN 14:2008/BTNMT tewde khi xa ra méi trudng, Nude thai
sau Xt ly dat ti€u chudn s& dugce téi sir dung cho viée tw6i ciy xanh trong khu vuc
céng cdng.

-Nude thai béah vign duge thu gom va xir Iy tai tram xtt 1y nuwede thai cuc bd dé
xir ly dat tiéu chuan QCVN 28:2011/BTNMT trude khi trude khi dua vé tram xir ly
nude thai tip trung.

-Quan [§ chit thai rin:

+ Thye hign phén loal chit thai rin tai nguon va dinh ky thu gom dé trénh
tinh trang @ dong gdy & nhiém méi trwdng. Chét thai rin duge thu gom va vin chuyén
dén cdc tram trung chuyén, sau dé van chuyén dén noi xu ly theo quy dinh.

+ Tai ché chél thai rén nhur: Ilqp tac vdi cac don vi tai ché dé xur 1y nhua,
gidy, thiy tinh, chét thai riin hiru co t4i ché fam phan bén phuc vu cdy xanh.

+ Chét thai nguy hai duge thu gom va xir Iy theo quy dinh tai Thong tu sb
02/2022/TT-BTNMT.

- Phédng ngtra riii ro moi trurdng:

+ Kiém tra va béo tri dinh ky céc thiét bi co khi, trang bi may méc dy phong
hoiic cdc thiét bi thay thé nhanh chéng.

+ Thyc hién béo céo dinh ky dé phat hién som va khic phuc cac van dé
phat sinh,

+ Tuyén truyén va khuyén khich cu dan tham gia cc hoat déng bao vé moi
trudng nhur phén loai réc, ti€t kiém ning lugng vi bdo vé cdy xanh.

+ Ung pho sy ¢b méi trudng:
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+ Xay dung cdc kich ban {mg pho sy ¢d tran nude thai, ro ri hoa chét hofc
phat sinh 6 nhiém khdng khi dé giam thiéu rai ro.

+ T rién khai cac bién phdp giam phat thai khan cip nhu tam ngimg hoat dong
ctiia mot $6 khu vyc trong trisong hop phat sinh 6 nhidm khi hodc tiéng on vurgt ngudng
cho phép.

+ Xay dung quy trinh, di ngt ky thudt phan ang nhanh khi xéy ra sy cb.

+ Kéy dung hd dleu hoa du phong dé chira nude thai chua dat tiéu chudn
trong truong hop khan cdp, tranh xa thang ra mdi truwdmg.

¢) Thue hién chuong trinh quan 1y, gidm sat moi trwrong theo quy dinh,

* Luwu y: Thue hién 13p béo cdo Déanh gid tic ddng moi trudng dbi vai cac du
an dau tu xay dung theo quy dinh ctia Ludt Bdo vé mai trudong ndm 2020, trong do
lvu ¥ danh gia tic déng mdi trudng do hoat ddng san ldp mit bang, xdy dyng dé bién.

11.2.3. Quy hoach ha tAng k¥ thuit Phan khu C:

11.2.3.1. Quy hoach chudn bi k¥ thuft Phin khu C:

- Quy hoach cao i nén:

+ Cao do xdy dung toan khu vye Hxd > 2,50m (h¢ VN2000).

+ Ap dung giai phap san ddp toan dién va hoan thién mat pha dén cao do thiét
ké khi xdy dyng cong trinh trong khu viee,

+ Cao do thiét ké tai cdc didm giao cat dudng duge xac dinh dam bdo didu
kién k¥ thuat to chirc giao thong va thodt aude mit cho khu dat, déng thoi phit hop
voi khu viee xung quanh.

- Quy hoach thoat nudc mat:

) + St dung hé thdng cbng ngam bé tdng cdt thép «té t6 chire thodt nirde mua;
t chite thoat nuGc riéng gitra nrde mua va nude thai.

+ Ngudn lhodt nude: tap trung theo cac tuyén cdng chinh, thoét v& phia bién,
mit nurde canh quan trung tm.

+ Cdng thodf nede mua quy hoach dat ngam, bé tri doc theo via hé céc truc
dudmg giao thong trong khu vue.

+ N&i céng theo nguyén tic ngang dinh; do déc cdng tdi thidu duge 14y dam
bao kha nang tu lam sach cong i=1/D.

+ Dinh huéng tai sir dung nude mua phuc vy mot phén cic hoat ddng st dung
nude cha khu vye.

11.2.3.2. Quy hoach cip niing Iwgng vi chiéu sang d6 thi Phin khu C:

. Chi tiéu cAp dién;

+ Sinh hoat: 800 W/ngudi.
+ Du lich: 1 + 1,5 kW/khach.
+ Cong trinh cong cdng, dich vy thwong mai...: 30w/m? san.
+ Trudmg hoc: 0,15 + 0,2 kW/ hoe sinh.
+ Chiéu sAng giao thong, cong céng: 10kW/ha.
+ Chiéu sang ciy xanh: SkW/ha.
- Téng nhu ciu cép dién quy hoach cho Phan khu C: 53,2MVA.
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~ - Giai doan déu, ngudn cdp dién cho khu quy hoach durge ldy tram 110/22kV
Can Go hién hiru. Giai doan dai han, khu quy hoach duge lay tir tram 110/22kV-01
va 02: 2x63MVA+25 (40} MVA.
- Xdy dung méi céc tram bién 4p phan phdi 22/0,4kV ¢6 cong sudt> 250kVA,
st dung kiéu tram dam bao my quan khu d6 thi: tram phong, compact, kios hgp bd.
- Phuong an kuedi phan phdi phit hep:
+ Xdy dyng mdi céc tuyén 22kV dimg cap ddng 3 161 cach dién XLPE,
chon ngam.
+ Mang ludi ha thé clip dién cho cdc cong trinh duge xdy dung ngim, tiét
dién tr 70mm? dén 240mmz.
+Chiéu sdng piao thong sir dung dén cao ap LED [10W-150W gén trén try
thép ma kém,
11.2.3.3. Quy hoach ha ting vién théng thy ddng Phan khu C:
- Nhu ciu phat trién vién thong:
+ bdt o: 0,3 line/nguoi.
+ Du lich: 0,3 ling/khach.,
+ Cong cdng, dich vy, thuong mai, viin phong: 0,01 may/m’san.
- Téng nhu cu dui bao ha ting vidn théng quy hoach cho Phan khu C: 23.684
lines..

- Céc khu quy. hoach mm trong hé théng buru chinh — vidn théng ciia huyen
Cin Gid, Giai doan dau, ddu ndi thong tin cho khu quy hoach duge fay Lir mang truyén
dan huyén Can Gid. Glal doan sau, ddu ndi thdng tin tir 02 tram vé tinh duge xdy dyng
mé&i dam bao nhu clu théng tin tai khu quy hoach.

- Céc tuyén cép vién thong du kién x4y dung ndi tir td cap chinh déa céc t cdp
phan ph()l di trong hdo cap dat ngam trén via he.
11.2.3 .4, Quy hoach cAp nuwée Phan khu C:
- Ngudn cdp nede: Ngudn cdp nude ctia phan khu C ldy tir myén bng truyén tai
D800 chay doc tuyén dudng vong tr ung tim ctia khu quy hoach, td chic mang lwdi
tuyen ong chinh bén trong phan khu du ndi vai tuyén dng truyén tai théng qua 02 vi
tri ddu ndi cAp nude,
- Chi tiéu cp nude:
+ CAp nude sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
+ Chp nude du tich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém.
+ Chp nuée bénh vidn: 3li/m? san/ngdydém.
+ Cép nude trudng hoe (tiéu hoc, trung hoc co sd, trung hoc phd théng):
t Slit’hoc sinh.
+ Ciip nude trudng mam non: 75livchau,
+ Cép nudc coéng cdng — dich vu - thuong mai: 2 {t/m? san/ngaydém.
+ Cép nudc tuéi cdy: 3litVm¥ngaydém.,
+ Cép nude rira duong: 0,4li/m¥ngayddm.

1
|
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- Téng nhu ciu ngay ding nudc ion nhét khoang: 14.600 m3/ngaydém.

. Chi tiéu cap nudc chita chiy: 25lit/s cho 01 dam chay, s6 ddm chay xay ra
dong thoi la 02 dam chay.
- Giai phap cip nudc:
+ Mang ludi mp nude sir dung dang vong két hop mang llrm cut tudn thu

theo nguyén téc: dng chidu dai duong dng la nho nhét, dudng dng cdp nude phai bao
trim duoe cac dbi twong ding nude.

+ Trén mang fudidudng 6 dng dan va mang fwéi dng phan phdi, cin ho tri cac
thiét bi phu tiing c¢dp nuoe: Khéa van, Van thu khi, Van xd khi, Van va miéng xa nudc,
thiét bi van giam ap

+ Pudmg dng dan va mang ludi phai dit doc ve phia xa ciin voi do déc khéng
nhd hon 0,001, Khi dia hinh bang phang thi do déc dit d ong cho phép giam dén 0,0005.
Do chdn 6 dng i thiéu 0,7m ddi véi dng c6 duong kinh dén 300mm va tbi thidu 1,0m
ddi vdi dng cd dudng kinh tir 300mm trd 1€n. DO dbe dng hudng vé hé van xa cin.,

+ Do khu quy hoach ndm o khu viee ¢é didu kién thién phién dac biét
(khu vye bidn, nhiém man) cin lya chon vit lidu co do bén phil hop vi dié iéu kién cua
khu vue.

- Mang ludi cip nuée: Thiét ké mang Wréi dudng o ong cap nuoe ph"in phox
chinh ¢6 duong kinh D110 — D300mm theo mang vong va dau ndi vio tuyén dng
truyén tai thdng qua 02 diém ddu ndi, cip nudce cho 06 tidu khu C1, C2, C3, C4, C5,

Co.

- Hé théng c1p nude chita chay: H thong chira chdy cho phan khu 14 hé théng
chira chdy ép firc thap. Nudc chita chay va nude sinh hoat k& hop chung trén cling
dudng dng cAp nuée voi dudng kinh ong tir D1 H0mm g 18n, ddng thai hong ctru héa
duac bd tri véi khoang cdch gifra hai hong clru hda khdng qua 150m.

11.2.3.5. Quy hogch thoat nwée thii va quin ly chét thii vin Phin khu C:

a. Thoat nude thai:

- Chi tiéu thoat nude thai:

+Thoat nuée thai sinh hoat: 180fit/ngudi/ngaydém,
+Thoat nuée thai du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém.
+Thodat nudce thai bénh vién: 3lit/m*san/ngaydén.
+Thodat nude thai truong hoc (tiéu hoc, trung hoe co sé, trung hoe phd thong):
1 51it/hoc sinh.
+Thoat nurée thai trvdmg mim non: 75lit/chéu,
+Thoat awée thai cong cong ~ dich vit - thuong mai: 2lit/m? san/ngaydcém.
- Tong lru lugng thoat nudce thii toan khu khoang: 12.000 m*/ngaydém.
- Giai phap va mang lwdi thodt nude thai:
+H¢ théng thodt nude thai duge thiét ké 1a hé théng riéng hoan toan nude
mira va nudce that,

+Nudc thai duwge thu gom toan b tir cac cong | trinh bang chc tuyén cong chay
doc theo via h¢ dan vé tram x(r Iy nuege thai ndm & 6 dit Ha ting ky thut. Nham dam
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bao d¢ dic thoal nuéc va dd siu chdn cdng phi hop, bd tri cac tram bom chuyén béc
trén mang ludi tai cac vi trf khu cdy xanh, via heé,... dé bom dan ap lyc vé hé ga tiép
theo, nuoc thai tr chidy vE tram xur Iy nude thai.
+Tai cac cdng trinh, nha vé sinh phai ¢6 bé ty hoai dé xir Iy so bd nude thai
trurée khi xa vao cong thoat nude thai chuag cua toan khu vuc quy hoach dé dam bao
v§ sinh moi trudng.
+Pudmg cong thoat nude thai sir dung vat lidu co do bén co hoe cao, tudi the
dai, ¢6 kha ndng chong an mon, xim thue tir nuwdce bién, dé dang thi cong va lap dat,
than thi€n vai moi trudng,...
+Cdng thoat nrde thai str dung cdng dudmg kinh e D300-D600mm. Do déc
doi vai cong thoat nude thai toi thiéu 1/D. B§ sdu chon cong toi thiéu doi véi cong
thodt nuée thai djt trén via he 1a 0,5m, d¢ siu chdn cdng (Gi thicu ddi véi cong dat
dugi long dudng la 0,7m (tinh dén dinh cong);
+Nuéc thai sau xtr Iy phai dat chudn theo quy chudn tai gid tri C, c6t A clia
QCVNI14:2008/BTNMT trudce khi thoat ra moi trudng tu nhién.
+Nudc thai y té: Céc khu vyce ¢6 cdc cong trinh v t, nudc thai y té phai duge
xur Iy ri€ng dat chuan tai gia tri C, cit A theo QCVN 28:2010/BTNMT trudc khi thodt
ra moi trudng tir nhién.
b. Quan Iy chat thai ran:
- Chi tigu chét thai rén sinh hoat: !,3kg/ngudi/ngaydem.
- Chét thai rin cong cOng: 20 % chéit thai tdn sinh hoat.
- Tng luong chit thai rfin phan khu C: 68,28 tin/ngaydém.
~ Phuong an xir [y chét thai ran:
+Chét thai rin phai duge thu gom, phén loai va vin chuyén tam théi vé céc
tram trung chuyén chit thai rin duoc dit tai khu dét ha ting k. Sau dé duge dua vé
khu xu Iy chdt thai rin tdp trung khu viee Cdn Gid du kién trong quy hoach chung cia
huyéa Can Gio.
+Tram trung chuyén chit thai rin: duge bd ti quy dit hop khdi véi quy dét
ha tang dét tram x(r ly nude thai dé dé quan ly va dam bdo khoédng cich ly an toan theo
quy dinh. Tram sir dung cdng nghé hién dai tram ép kin dam bdo an toan vé sinh mbi
terdng khdng khi, méi tewdng dit va nude ngam.
+ Vi cdc noi cong cong nhu khu vie cong vién cay xanh, dudng true chinh...
dat cac thing chira chit thai rin nhé c6 nép kin.

11.2.3.6. Panh gia méi trweong chién hege Phan khu C:
a) Céc gial phap quy hoach giam thiéu tic dong tidu cuc
- Tang cuong dién tich cly xanh, bé tri cac céng vién nhd va vrdm cdy xanh &
céc tleu khu dé phuc vu cdng ddng, cai thién chit lirong khong khi, giam nhigt d va
tidng én. Pam bdo quy hoach da dién tich cdy xanh, cong vién va khong gian mg, tao
mdi trudong xanh mat va giam thiéu hidu tmg déo nhiét d thi.
- Trdng cAy xanh khu vire céng trinh ha ting k¥ thudt dé giam thidu tic dong
mui hdi, ddm bao kho"mg cach ly an todn mdi trudng theo quy dinh,
- Phat trién ha tang xd hdi phtt hop: Dam bao c6 du trudng hoc, cosdy t&, van
héa va khéng gian céng cong dé ddp tmg ohu cdu sinh hoat, giso duc, va chim séc
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size khoe cho cir ddn. Quy hoach ha tAng x4 hoi can duge thuce hign song song vdi toe
@6 phat trién dan cu dé tranh qud i,

- B tri hé thdng giao thong linh hoat véi cdc bai dd xe nglm, tuyen xe buyt va
dudmg danh cho nguoi di by dé giam thidu in tac va 6 nhiém giao thong. Khuyén
khich st dyng phuong tién giao thdng coéng cong va phuong tfién thin thién voi
mai teuong.

- Xéy dung h§ thdng thu gom va xir ly nude thai ddng bo, hién dai, dam bao
aude thai duge xir 1y dat quy chudn trwde khi xd ra moi trudng. He thong thu gom
nuGc that tach biét voi hé thong thu gom nude mua,

- Giam phat sinh khi thai: St dung cac ngudn ning huong tal tao nhw ning
frong mdt trdi tai cde cong trinh cdng cdng, dich vu va ha tang k¥ thudt. Thic day st
dung cac thiét bi tiét kigm nang luyng trong céc khu vire dan cu va thirong mai.

- L1 a4 r A b Fi) P t{ :r - -
- Tang cudng gidam sat moi trwong: Xay dyng hé thong quan trdc mot fruong
A e r A - - r " o K A rA »~ [ i .. . .
dé gidm sat chit lugng khong khi, nude va tieng on. Dicu nay giup phat hi¢a kip thot
cac vin dé mai tredng va dicu chinh bién phdp quan Ly khi can thiét.
b) Céac giai phap k¥ thuét giam thiu tac dong tiéu cyc
- Nuoc thai sinh hoat:
+Thiét ké hé thdéng thu gom nude thai ricng bigt cho timg fidu khu, két ndi
true tiép véi tram xUr Iy nudc thai tap trung cdng sudt [2.000 m¥ngay dem,
+Nude thai tir tiéu khu sau khi duge xur ly so b tai bé tw hoai cua tirng cdng
trinh s& duge din dén tram xit 1y mrde thal dp trung cla khu C, dam bae nude thai
x - A I * T -~ b3 r -
ddu ra dat tiéu chudn QCVN 14:2008/BTNMT trude khi xé ra moi truong, Nudc thai
sau xu ly dat tiéu chudn s& duge tai st dung cho viée fuéi cdy xanh trong khu vie
clng cong.
+Nude thai bénh vién duge thu gom va it Iy tai tram xu ly nude thai cuc bd
dé xu ly dat tiéu chudn QCVN 28:201 I/BTNMT trude khi trade khi dua vé tram xi
Iy nude thai ip trung.
- Quan ly chat thai ran:
+Thuc hién phin loai chét thai rin tai ngudn va dinh ky thu gom d¢ tranh tinh
trang &t dong gy 6 nhi€ém moi truong. Chat thai ran duge thu gom va van chuyén dén
cAc tram (eung chuyén, sau dé vin chuyén dén noi xir 1y theo quy dinh.
+Tai ché chét thai rin nhu: Hop téc véi cdc don vi tai ché dé xtr 1y nhra, gidy,
thuy tinh, chat thai ran hiru co tai ché 1am phén bon phyc vu ciy xanh..
) F a " H ] r . "o ~ £
+Chét thai nguy hai duge thu gom va xit ly theo quy dinh tai Thong tr so
02/2022/TT-BTNMT.
+Phong ngira rii ro mdi trudng:
+Kidm tra va bao tri dinh k¥ céc thiét bj co khi, trang bi may mde dy phong
hofic cac thiet bi thay the nhanh chong,.
.a . Y . . A . e . - M . A .
+Thue hién bdo cdo dinh ky d€ phat hién sém va khic phyc cac vin dé phat
sinh.
+Tuyén truyén va khuyén khich cu dédn tham gia cac hoat dong bao vé moi
tewdng nhur phén loai rac, tiét kiém ning lugng va bao vé cdy xanh.
+Ung pho sy b méi trudng:
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+Xdy dung cdc kich ban img pho su cd tran nude thii, ro i héa chit hodc
phét sinh & nhidm khong khi dé giam thiéu i ro.

+Trlen khai cac bién phap giam phét thai khdn cép nhu tam nging hoat dong
ctia mot s khu vure trong teadng hop phét sink 6 nhiém khi hofic tidng dn virgt nguding

cho phép.
+Xay dung quy trinh, d6i ngil k§ thuat phan Gmg nhanh khi xdy ra su cé.
+Xdy dung hé diéu hoa du phong dé chira nude thai chua dat tiéu chudn trong
trudng hop khin cap, tranh xa thang ra méi truong,
¢) Thyce hién chuong trinh quan Iy, gidam sat moi trudng theo quy dinh.
Luwn y: Thye hi¢n lap bao cao Panh gia tac d(;)ng mdi truong ddi véi cac du an
dau tu \'ty dung theo quy dinh cia Ludt Bdo vé mdi teerdng ném 2020, trong d6 lru y
danh gia téc ddng moi rwdmg do hoat ddng san lap mit bing, xay dung dé bién,
11.2.4. Quy hoach ha tAng ky thuit Phan khu D_E:
11.2.4.1. Quy hoach chufin bj k§ thuit Phan khu D _E:
- Quy hoach cao ¢d nén:
+Cao d0 xiy dung toan khu vurc Hxd > 2,50m (hé VN20600}.
' +Ap dung giai phap san dﬁp toan dién va hodn thién mit phu dén cao d thiét
ké khi xdy dyag cong trinh trong khu vyre.
+Cao do thidt ké tai cae diém giao cit dudng duge xéc dinh dam bao didu
ki¢n ky thudt t6 chirc giao théng va thoat nudc mét cho khu dat, dong thoi pha hep
vdi khu vue xung quanh.
- Quy hoach thoat nurde mét:
_ +Str dung h¢ thdng cbng ngdm bé tong cbt thép dé td chae thodt nude mua;
td chirc thodt nudc riéng gifra nurde mura va nudc théi.
+Ngudn thoat nude: tip trung theo cic tuyén cdng chinh, thodt vé phia bién,
mdt nude canh quan trung tAm.
+C6ng thodt nude mua quy hoach dit ngé‘im, bd i doc theo via hé céce true
dudng giao thdng trong khu vyec.
+Nbi céng theo nguyén tic ngang dinh; d ddc cng t5i thidu duge 1y dam
bao kha ning tr 1am sach cong i=1/D.
+Binh huwdng tai str dung nude mua phuc vy mot phin cac hoat dong st dung
nudc cia khu vye,
11.2.4.2. Quy hoach cAp niing hwrgng vi chiéu sdng d6 thi Phdn khu D E:
- Chi tidu cAp dién:
+Sinh hoat: 00 W/ngudi,
+Du lich: | + 1,5 kW/khéch.
+Cong trinh ¢Ong cfng, dich vu thuong mai...: 30w/m? saa.
+Trudng hoc: 0,15 + 0,2 kW/ hoc sinh.
+Chiéu sang giao thong, cdng cong: 10kWha,
+Chiéu sang ¢y xanh: SkW/ha.
- Téng nhu cau cdp dién quy hoach cho Phén khu D-E: 48,51MVA.
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- Giai doan dau, ngudn cdp dién cho khu quy hoach duge ldy tram 110/22kV
CAn Gio hién hiru. Giai doan dai han, khu quy hoach duge &y tir tram 110/22kV-01
va 02: 2x63MVA 125 (40) MVA.

- Xdy dung méi cac tram bién ap phén phdi 22/0,4kV c6 cong sudt 250k VA,
st dung kiéu tram dam bao my quan khu d thi: tram phong, compact, kios hop b0,

- Phuong én lwoi phén phdi phit hop:

+ Xy dung mdi cac tuyén 22kV dang cap ddng 3 16i cach dién XLPL, chdn
ngam,

+Mang ludi ha thé cép dién cho céc cong trinh duge <y dung ngam, tiét didn
tir 70mm? dén 240mm?.

+Chidu sang giao thong sir dung dén cao ap LED [ IOW-150W giin trén try
thép ma kém.

11.2.4.3. Quy hoach ha ting vitn thong thy djng Phiin khu D_E:
- Nhu cdu phét trién vién théng;

+Dét &: 0,3 line/ngudi.

+Du lich: 0,3 line/khéach.

+Cong cong, dich vy, thuong mai, van phong: 0,01 may/m? san,

- Téng nhu cAu dur bao ha ting vién théng quy hoach cho khn D_E: 19976 lines.

- Cac kbu quy hoach nfim trong hé théng buu chink - vién thong cua huyén
Cin Gid. Giai doan diu, du néi thong tin cho khu quy hoach durge fay tir mang truy€n
dan huyén Cin Gio. Giai doan sau, dau noi thong tin tir 02 tram vé tinh duge xéy dung
m&i dam bao nhu ciu thdng tin tai khu quy hoach.

- Céc tuyén cdp vidn thong du kién xdy dung néi tlr tui cép chinh dén cac t cap
phén phdi di trong hao cap dit ngam trén via he.

11.2.4.4. Quy hoach cap nuwée Phin khu D_E:

- Ngudn cdp nude: Ngudn cép nude ctia phan khu D-E Ly tir tyén ng truyén
tai D600 chay doc tuyén dudmg vong trung tdm cua khu quy hoach, t& chire mang hugi
tuyén dng chinh bén trong phan khu dau ndi véi tuyén ong truyén tai thong qua 06 vi
tri dau ndi cép nude.

_ Chi tiéu cép nude;

+Chp nudc sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.

+CAp nuéc du lich nghi dudng, khéch san: 3001it/ngudi/ngaydém.

+Cép nuéc treomg hoc (tidu hoc, trung hgc co s, trung hoc phé thdng):
15lit/hoe sinh,

+Chp nuée trudng mim non: 75 lit‘chau,

+Cdp nude cong chng — dich vy - thuong mai: 2litm?san/ngaydém,

+Cép nudc tudi cdy, cong vién chuyén dé: 3lim¥ngdy dém.

+CAp nude rira dudng: 0,41it/m¥ngydém.

- Téng nhu ciu ngdy ding nudce 16n nhit khoang: 17.000 m3¥/ngaydém.
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- Chi tiéu cdp nude chira chdy: 35lit/s cho 01 ddm chdy, sé ddm chay xdy ra
ddng thari 14 02 ddm chay.

- Giai phéap cp nude:
+Mang ludi cap nude sir dung dang vong két hop mang W6l eyt tuéin tha
theo nguyén tée: tong chiéu dai duong dng 14 nho nhat, dudng dng cdp nude phai bao
tram duge cac d6i tuong ding nudc;
+Trén mang ludt dudng 6 bng dén va mang tuoi dng phan phdi, cdn bd tri cac
thiét bi phy ting C'lp nudc: Khoa van, Van thu khi, Van xa khi, Van va miéng x4 nuée,
thiét bi van giam 4p...
+Dudng dng diin vi mang ludi phai dat dc v& phia x4 can véi do dbe khong
nho hon 0,001. Khi dia hinh bang phang thi dd doc dit ong cho phép giam dén 0,0005.
Do sau chon ng tdi thidu 0,7m ddi véi éng cé duvng kinh dén 300mm va 51 thidu
1,0m doi v6i 6ng e6 dudng kinh tr 300mm (o 1én. P doc dng hudng v& hd van
xa cin;
+Do khu quy hogch nim & khu vuc ¢o didu kién thién nhién dic biét
{khu vie bién, nhiém man) can lya chon vét lidu ¢6 d6 bén phit hop vei didu kién cta
khu vye;
- Mang ludi cdp nude: Thiét ké mang ludi dudng Sng cép nude phén phdi chinh
cta phan D-E ¢6 dudng kinh D110~ D300mm theo mang vong va diu ndi vao tuyén
dng truyén (a1 thong qua 02 diém diu ndi, cdp nude cho 05 tidu khu;

- Fé théng cﬁp nude chita chdy: Hé théng chira chay cho phan khu 13 hé théng
chira chdy dp lye thdp. Nudc chira chdy va nuce sinh hoat két hop chung trén cing
dudrng dng cap nude voi dudng kinh dng tir D110mm trd 16n, dong thdi hong ciru hoa
duge bé v voi khoang cach giira hai hong ctru hoa khéng qua 150m.

[1.2.4.5. Quy hoach thoat mwdc thai va quin 1y chit thai rin Phan khu
D_E:
a. Thoat nurdce thai;
- Chi tiéu thodt nudc thai:
+ Thodt nude thii sinh hoat: 180lit/ngudi/ngdy dém.
+ Thoat nuwde thai du lich nghi dudng, khich san: 300lit/ngudi/ngdy dém.
+ Thodt nude thai trudng hoe (tiéu hoc, trung hoc co sé, trung hoc phd
théng): 151it/hoc sinh.
+ Thoat nude thai trirdng mam non: 75lit/chan.
+ Thoat nudc thai cong cong — dich vy - thuong mai: 2lit/m? san/ngay dém,
- Tfing luu lugng thodt nude thii toan phén khu D-E khodng: 14.000 m?*/ngay
dém.
- Giai phdp va mang fudi thoat murdce thai:

+ Hg¢ théng thoat nudc thai dugc thiét ké 1a hé thdng ridng hodn toan nude

mua va nudc thai.

+ Nudc thai duge thu gom todn bd tlr cic cong trinh bang cac tuyén cong
\ 1 A g r ve o3 oA R A ~ 2 M
chay doc theo via he dan vé tram xut Iy nude thai nam & o dit Ha tAng k¥ thudt. Nham
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dam bao d6 dbc thoat nuée va dd sdu chon chng phu hop, bé i cc tram bom chuyén
béc trén mang ludi tai cac vi tri khu cdy xanh, via he,... dé bom dan ap lyc vé hé ga
tiép theo, nude thai ty chiy vé tram xur ly nude thai cia phan khu D_E.

+ Tai céc cong trinh, nha vé sinh phai co bé ty hoai dé xir Iy so bd nude thai
trude khi xa vao cong thoat nude thai chung cia toan khu vwe quy hoach dé dam bao
vé sinh méi truong,

+ Pudng cong thoat nude thai s dyng vat 1iéu c6 do bén co hoc cao, tudi tho
dai, c6 kha niing chdng &n mon, xim thuc Wr aude bién, d& dang thi cong va iAp dat,
than thién v6i mdi trudng.

+ Cbng thodt nude thai st dyng cong dudng kinh tir D300-D600mm. Do dée
ddi vari cbng thodt nude thai t5i thiéu 1/D. Do sdu chén cdng (0i thidu ddi véi cong
thodt nudc thai dit teén via he 13 0,5m, do sdu chon chng tHi thidu abi véi cdng dat
dudi long dudng la 0,7m (tinh dén dinh céng}.

+ Nude thai sinh hoat sau xur ly phat dat chun theo quy chuén tai gid tri C,
cot A ctia QCVNI14:2008/BTNMT trude khi thodt ra mdi triedng tur nhién,

b. Quan 1y chét thai rén:

- Chi tidu chét thai rén sinh hoat: 1,3kg/ngudi/ngdydém,

- Chét thai ran cong cong: 20 % chat (hai rin sinh hoat.

- Téng lugng chit thai rén phan khu D_E: 89,5 tAn/ngaydém.
- Phuong 4n xur Iy chit thai rén:

£ L - 4 ) - .3 A L) }L -
+Chét thai rdn phai dugc thu gom, phan loai va vin chuyln tam théi veé cac

-

fram trung chuyén chdt thai rin duoc dat tai khu dét ha tang k§. Sau do duge dua vé
Khu xir ly chét thai tén tap trung khu vyre Can Gior dy kién trong quy hoach chung ctia
huyén Can Gio.

‘ +Tram trung chuyén ch{it tl}e’li rén: duge bé trf qui dét hop khdi véi quy dét
ha tdng dit tram xi [y nure thai dé dé quan ly va dim bao khoang cach ly an toan theo
quy dinh. Tram st dung céng nghé hién dai tram €p kin dam bao an toan vé sinh mdi
truedng khodng khi, mdi truong dat va nude ngam.

+V6i cac noi cong cfng nhir khu vire cong vién ¢4y xanh, dudng tryc chinh...
dat cac thung chira chat thai ran nhoé c6 nip kin.

11.2.4.6. Danh gia mdi truong chién Lwoe Phiéin khu D_E:

a. Céc giai phap quy hoach giam thiéu tac ddng tiéu cuc:

- Tang cuong dign tich cdy xanh, bé tri cdc cong vién nhd va vudm cdy xanh §
cic tiéu khu dé phuc vu cong ddng, cai thién chit lugng khong khi, giam nhidt dd va
tiéng dn. Dam bao quy hogch da dién tich cdy xanh, cdng vién va khong gian ma,
tao mai trudng xanh mét va gidm thiéu hidu Gng ddo nhiét do thi.

- Trdng cdy xanh khu vgc céng trinh ha tAng k¥ thuft dé giam thiéu tac dong
mui hoi, dam bao khodng cach ly an toan méi truwdng theo quy dinh.

- Phat trién ha tang x3 hoi phit hgp: Pam bao ¢ di tradng hoc, co soy té, viin
hoa va khong gian cdng cong dé dap (g nhu cau sinh hoat, gido duc, vi chim soéc
strc khoe cho cur din. Quy hoach ha ting x4 hoi chn duge thire hién song song vdi
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téc do phat trién dan cur dé ranh qua tai.

- Bé tri hé thémg giao thong linh hoat véi cac bai dd xe ngdm, tuyén xe buyt va
duéng danh cho ngudi di b6 ¢ giam thidu un tic va 8 nhiém giao thong. Khuyén
khich st dung phuong tién giao thong c¢bng cOng va phuong tién than thién véi
mdi trudmg,

- Xy dung hé thdng thu gom va xir iy nurde thai dong bo, hién dai, dam bao
nude thai duge xir Iy dat quy chudn trude khi xa ra méi trudmg. Hé théng thu gom
nudc thai tach biét véi hé théng thu gom nude nura.

- Giam phat sinh khi thai: Str dung cdc ngudn nang hrong tai tao nhu nang
frong mit trdi tai cic cong trinh cong cong, dich vu va ha ting k¥ thudt. Thuc ddy sir
dung céc thiét bj tiét kiém ning lugng trong cac khu vue dén cur va thuong mai.

- Tang cudng gidm sat moi trudng: Xay dyng hé théng quan tric mdi tewong
d& gidm sat chit lrgng khong khi, nude va tiéng dn. Pidu nay givip phét hién kip thoi
cac vin dé& mdi truong va didu chinh bién phap quan Ly khi cin thiét.

Céc giai phap k¥ thudt giam thiéu téc ddng tidu cuc

- Nuaoc that sinh hoat:

+ Thiét ké h¢ thng thu gom nude thai riéng bi¢t cho timg tiéu khu, két ndi
tryuc tiep vGi tram xir 1y nude thai tap trung cdng suat 1dn luot 1 6.500m%/ngay dém,
7.600m*/ngay dém.

+ Nude thai tir tiéu khu sau khi dwoc xir Iy so b6 tai bé tir hoai ciia timg cdng
trinh s& duge din dén tram xit 1y nude thai tdp trung cliia khu D-E, dam bao nudce thai
dAu ra dat tida chudn QCVN 14:2008/BTNMT truée khi xa ra mdi trwdng. Nude thai
sau xir 1y dat tiéu chudn s& duge tai sir dung cho viée (uéi ciy xanh trong khu vyc
cong cdng.

- Quan ty chét thai rin:

+ Thuc hién phan loai chét thai tdn tai nguon va dinh ky thu gom dé tranh
tinh trang 1 dong gay 6 nhiém mai trwdng. Chét thai ran dugc thu gom va vin chuyén
dén cac tram trung chuyén, sau d6 van chuyén dén noi xir Iy theo quy dinh.

+ Tai ché chat thai ran nhu: Horp tic voi cac don vi tai ché dé xit Iy nhura,
gidly, thiy tinh, cht thai rén hitu co tai ché [am phén bén phuc vu cy xanh..

+ Chat thai nguy hai duge thu gom va xit ly theo quy dinh tai Thong tu sb
02/2022/TT-BTNMT.

- Phong ngira rdi ro méi trirdmg:

+ K'iém tra va bao tri dinh ky cac thiét bi co khi, trang bj may méc di phong
hogic céc thiét bj thay thé nhanh chong.

+ Thue hién bdo cdo dinh ki dé phét hién sém va khic phuc cic vin dé
phat sinh.

+ Tuyén truyén va khuyén khich cu din tham gia cac hoat déng bao vé mbi
tewrdng nher phén loai rac, tiét kigm ndng lugng va bao vé ciy xanh.

+ Ung phé su ¢b méi trudmg:
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+ Xﬁywdl‘mg cic kich ban tmg phé sy ¢b tran nude thai, ro ri hoa chét hodc
phét sinh & nhiém khong khi dé giam thiéu rai ro.

+ Trién khai cdc bién phéap gidm phat thai khin cép nhur tam ngimg hoat dong
cua mot s6 khu vige trong truong hop phét sinh 6 nhidm khi hoge tiéng 6n vuot ngudng
cho phép.

+ Xay dung quy trinh, d6i ngli k¥ thuft phan img nhanh khi xay ra su cd.

+ Xay dung hé ((liéu hoa dy phong dé chita nude thai chua dat tiéu chuan
trong trudng hop khan cap, trinh xa thing ra mdi truong.

c. Thire hién chwrong trinh quan ly, giam st mdi trudng theo quy dinh.

Luu y: Thye hién 1dp bao cao Danh gia tac djng moi trudng ddi vai cdc dy an
diu tr sdy dung theo quy dinh cia Ludt Béo vé moi trudng ndm 2020, trong dé lvuy
déanh gia tac dong mdi trudng do hoat dong san ldp mit bing, x4y dyng dé bién.

{2, Sy phit hop cila dd 4n quy hogch chi tiét tf 1§ 1/500 véi yéu cau phat
trién kinh té - xa hdi, qudc phong, an ninh va quy hoach cae hon:

12.1. V& phat trién kinh té x& hji:

D dn Quy hoach chi tiét v 1& 1/500 Khu d9 thi du lich 14n bidn Can Gio, huyén
Cin Gid, Thanh phd Hé Chi Minh - 4 Phén Khu A, B, € vAD_E dinh hudng pht hop
véi Chién luge phat trién du lich Vigt Nam dén nam 2030 tai Quyét dinh s 147/QD-
TTg ngay 22 thing 01 ndm 2020 cua Thi twdng Chinh phu; phiy hgp véi myc ti€u phat
trién chung ciia huyén Cin Gidr theo Nghi quyét s 12-NQ/TU ngay 26 thang 9 ndm
2022 ctia Thanh y Thank phé HO Chi Minh vé dinh hudng phat trién huyén Cin Gid
dén nam 2030 xdc dinh muc tidu “Xéy dung va phat trién huyén Can Gi¢ trd thanh
thanh phd bién mang dic trung cliia mét thanh phé tang trudng xanh, thdng mink, than
thién mdi trudmg, trong d6 du lich sinh thdi nghi dudng chit lwong cao (& mui nhon..”.

[2.2. V& cic quy hogch cdp trén:

. Db 4n Quy hoach chi tiét t 1¢ 1/500 Khu d thi du lich fin bién Can Gid,
huyén Cn Gidy, Thanh phd H6 Chi Minh - 4 Phan Khu A, B, C va D_E phit hop vdi
dinh hudéng Quy hoach chung Thanh phé (theo Quyét dinh sb 24/Qb-Tg ngay 06
thang 01 ndm 2010 cua Thia tudng Chinh phu) lién quan dén khu vye 14p quy hoach:

+ M3 hinh phat trién: phat trién Thanh ph¢ HO Chi Minh v6i hai hudng chinh
12: huéng Dong va hudéng Nam ra bién.

+ Khéng phét tridn d6 thi vimg bao ton nghiém ngit va phuc hot sinh thai
thude khu béo ton thién nhién rimg ngdp min Can Gid trong khu dy triy sinh quyén
Cin Git, cdc khu ring dic dung, phong hd wén dia ban cac huyén Binh Chénh va
Cu Chi.

- Phit hop voi dinh hudng Nhiém vy diéu chinh Quy hoach chung Thanh phé
dén nim 2040, tAm nhin dén nam 2060 (theo Quyét dinh s6 1528/QD-TTg ngay 14
thang 9 niim 2021 ctia Tha twéng Chinh phi) li€n quan dén khu vue {ap quy hoach.
Pé an xdc dinh cic tim nhin méi vai cac mye tidu phat rién theo bdi canh phat trién
Kinh té - x& héi mdi ctia Hd Chi Minh va viing thanh phé trong do muyc tiéu phat trién
khéng gian ¢ thi thanh phd gén v6i phét trién chién lrge, mo hinh phét frién kinh té
bidn cta thanh phd va ving thanh phd, thich tmg bién d6i khi hau, ngdp Gng, (wiu
cudng, xam nhip min, nude bién ding.
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- Phi hop véi dinh hu’éng vé raith gidi, tinh chét, chirc ning, quy mb dén s,
chi tiéu quy hoach str dung dat, ha ting ky thufit phan bd theo Quyét dinh s& 3800/QD-
UBND ngay 05 thang 9 nim 2018 cua Uy ban nhan ddn Thanh phd vé duyét do an
quy hoach phan khu tv 1€ 1/5000 Khu dd thi du lich bién Can Gid va Quy¢t dinh sb
1752/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2024 ctia Uy ban nhan dén Thaoh pho vé didu
chinh cyc bd dd an quy hoach phan khu ty & 1/5000 Khu d9 thi du lich bién Cén Gio.

- Pht hop véi dinh hudng vé tinh chét, chic ndng, quy mé dén s8, chi tiéu quy
hoach st dung dat, ha tAng k¥ thudt phin bd theo Quyét dinh s6 4316/QP-UBND
ngay 30 thang 9 nam 2024 cta Uy ban nhin dan Thanh phd vé duyét Nhiém vy Quy
hoach chi tidt ty 1& 1/500 Khu dé thj du lich tdn bién Cin Gio, huyén Cén Gid, thanh
phd Hd Chi Minh (04 Phén khu A, B, € va D_E).

Pidu 2. Trach nhifm cita cic co quan don vj ¢é lidn quan

1. S& Quy hoach - Kién trtc, Cong ty C6 phin P6 thi Du lich Cin Gio (don vi
td chire liip quy hoach) va cée don vi tu vin khao sét, lap ban dé hién trang, 1ap quy
hogch chiu trdch rhigm vé tinh hop phap, chinh x4c v& phép ly ranh dit, chc s lidu
thé hién trong hd so, ban vé trinh phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
d6 thi du lich l4n bién Can Gid, huyén Cén Gid, Thanh phd HS Chi Minh (04 Phan
khu A, B, CvaD-I3).

2. Trong qué trién khai thuc hign du 4n theo B an quy hoach chi tiét ty 18
1/500, Cong ty Cb phan D6 thi Du lich Can Gidr cdn hru ¥ thye hign;

- Tiép thu ¥ kién ctia Chinh phu, Thi twéng Chinh phu, cdc B nganh, Thanh
iy (tai cdc Thong bdo s6 2236-TB/TU ngay 13 thang 12 nam 2017, s 488-KL/TU
ngdy 26 thang 7 nam 2019, s6 916-KL/TU ngay 21 thang 3 nim 2024), Uy ban nhan
dan Thanh phé, cic S& nganh va don vi ¢6 lidn quan dif gop v khi 13 chirc ldy ¥ kién
ndi dung diéu chinh cuc bd dd 4n quy hoach phin khu ty 18 1/5000 (da duge Uy ban
nhan dén Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s§ 1752/QD-UBND ngay 20 thang >
nim 2024); gop y cua cac Thanh vién Hoi déng Thém dinh (tai Bién ban sd
01/SQHKT-HDPTP ngay: 19 thang 8 nim 2024, Bién ban sé 02/SQHKT-HDTD ngay
06 thang 12 nim 2024), y kién cong ddng dan crr vé ndi dung lién quan qua trinh trién
khai dd an theo quy hoach nhwr: Giai phép k§ thuat thiét ké bo ke, chdng x6i 1& bo
bién. Giai phap bd tri canh quan, giao théng, bai tim thuan tién cho ngudi dan,
du khéch. _

- V& nha & xa hoi: Ap dung chuyén tiép Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cta Chinh phil v& phdt trién va quan Iy nha & xa hoi duge cin cf_r
theo quy dinh tai Piéu 78 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cm
Chinh phi v& phat trién va quan ly nha & xa hoi. Cac ndi dung quy dinh khdc vé
dat dai, nghia vu tai chinh, diu tu, xdy dung,.. thire hién theo quy dinh tai Nghi dinh

s6 100/2024/ND-CP ngdy 26 thing 7 nam 2024 clia Chinh phi vé phat trién va
quan ly nha & xa héi va cac quy dinh phap ludt ¢6 lién quan hién hanh.

- Déi véi cac cong trinh thuge truomg hop phai thi tuyén phuong an kién tric
duoe quy dinh tai Pidu 17 Luat Kién tric nam 2019, Chu ddu tr o6 trach nhiém
t& chire thi tuyén theo quy dinh.
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- Lip Bao cdo nghién ciru kha thi dy dn xay dyng 02 kénh bu hudng thoat nudce
Ha Thanh va Rach Lo trén dia ban huyén Can Gid trinh co quan ¢d thdm quyén thudc
‘Thanh phé Hd Chi Minh tham dinh trudc khi phé duyét va thuee hién déu tu xay dung
theo quy dinh cha phap lugt diu tw, xdy dung va cic quy dinh phap ludt c6 lién quan.

- Sau khi hoan thanh tirng budc, tirmg gmi doan, khu vy, du 4n cu thé cin c6
danh gid tdc dong, dé thye hién cde budc, giai doan ké tiép theo y kién Bo Xay dung
tai Vin ban 56 1420/BXD-QHKT ngay 15 thing 6 mm 2018 vé gop v Do an Quy
hoach phan khu ty & 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Cén Gio.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Quyct dinh duge phé duyét, Uy ban nhan
dan huyén Cén Gid phoi hgp véi Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Céan Gid ¢6 triach
nhiém cong bd cong khai ndi dung D& an quy hoach chi tiét ty 1 1/500 nay theo
quy dinh.

&, thuyét minh DS 4n Quy hogch
1(‘)‘ Phéan khu A, B, C, D_E dugc

Pitu 3. Quyét dinh ndy c6 dinh kém cé
chi tiét ty 18 1/500 Khu do thi du lich 1an bién £
néu tai l\hoan 4, Bidu | Quyct dinh nay s

hoach - chn tric, Gmm dée S&r Xay dl,rnU G
Giam dbe S6 Tai chinh, Giam dée S& K& hoach va Bau tur, Gmm cioc S& Giao thong
van tai, Gidm dbc $& Thong tin va Truyén thong, Gtam d6c S¢ Nong nghiép va Phat
trién nong thén, Viéu trudng Vién Nghlen ctru phat tr ién Thanh pho, Thi trrdng cac
s& - ban - nganh c6 lién quan, Chi tich Uy ban nhédn dén huyén Cén Gio, Cht tich Uy
ban nhin dén xd Long Hoa va Chu ¢t /lch Uly ban nhdn dén thj trin Can Thanh, huyén
Cin Gid, Cong ty Cd phan D6 thi Du fich Can Gid va cac don vi, ca nhdn ¢é lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhiin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 4; CHU T[CH

- Thuémg tryee Thankh ay; T
- Thudng tryc HDND/TP,
-TTURB: CT, céc PCT;

- VPUB: cac PCVT,

- Phéng BT,

- Luw VT (DT-MTu) .
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